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Exposé

Maisonette in Stuttgart

3-Zimmer Maisonette Wohnung in Stuttgart Sid mit
grosser Terrasse, Aussicht und Garage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442059/

1979

2

3,00
124,00 m?
22,00 m?
Gas
20.000 €
480 €

TP

Objekt-Nr. OM-442059
Maisonette
Verkauf: 630.000 €

70180 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grof3e Terrasse mit 37 qm, Kellerraum, Waschktiichenmitbenutzung und Garage mit 2 Ttren.
Ausblick tiber Stuttgart, Schlafzimmer mit Blick in den Garten. 2. Schlafzimmer kann
aufgeteilt werden (waren zwei kleine Kinderzimmer)

Ausstattung

Bambusparkett, Kiiche und Bad renovierungsbedtirftig.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bitte keine Makleranfragen.
Lage

Sehr ruhige Lage in Stuttgart-Stid
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442059/ Seite 2/14



Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 160,00 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse E

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442059/ Seite 3/14



Flachenberechnung Wohnung Nr. 6 (nach AufmaR, ohne Putzabzug)

Galerie

Obergeschoss

Zimmer 3210 x 5620= 18,04 m?
Bad 2620 x 2280 = 597 m?
Zimmer 5000 x 3850= 1925 m?
-1,100 x 2,400 = -2,64 m?
wC 1,700 x 1,000 = 1,70 m?
Diele 6590 x 2820= 1858 m?
-1,200 x 2,500 = -3,00 m?
Dachgeschoss
Kiiche 2900 x 2120 = 6,15 m?
Wohnraum / Essen 9700 x 5600= 5432 m?
abzgl. Treppe =  -350nm
114,87 m?
Terrasse zu 1/4 6,48 x 578 x 0,25 = 9,36 m?
Summe Wohnflache 124,23 m?

Wohnflachenberechnung

Haus aussen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442059/
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Garage mit Seiteneingangstiire

Haus mit Garten
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"

Blick von der Terrasse

Blick OG Ost
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Galerie

Wohnzimmer OG
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Galerie

Bad Badewanne und Dusche
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Galerie

Bad

Gaste-WC
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Galerie

Treppe

Treppe / Flur
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Kinderzimmer / Biiro

KInderzimmer / Buro
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Schlafzimmer

Terrasse Eingang
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Exposé - Grundrisse
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/442059/ Seite 13/14




Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebaude FPMinmol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebaude

Miihlrain 64
70180 Stuttgart 1

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 19.05.2030 Registriernummer: BW-2020-003197401
Gebaude

Gebédudetyp Mehrfamilienhaus

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1979 /2007

Anzahl Wohnungen 7

Gebéaudenutzflache (A,) 602,52 m? [:I nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Liftung/Kihlung Frei (natlrliche) Liftung (wie Fensterliftung)
Anlass der Ausstellung Vermietung-Verkauf

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
Minol Messtechnik / p %

W. Lehmann GmbH & Co. KG
NikOlaUS'OttO'StraBe 25 20052020 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1
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Energieausweis fiir Wohngebaude FMimol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparveror dnung (EnEV) vom 21.11.2013




Energieausweis fiir Wohngebaude
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vom 21.11.2013

P Mimol

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

Registriernummer: BW-2020-003197401

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

160 kWh/(m?+a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primar-
energie-
: faktor
von bis
22.04.16 21.04.17 Erdgas in kWh 4.1
22.04.17 21.04.18 Erdgas in kWh 1.1
22.04.18 21.04.19 Erdgas in kWh 151
22.04.16 21.04.19 Leerstandszuschlag 1,1
22.04.16 21.04.19 Warmwasserpauschale 154
22.04.16 21.04.19 Kihlpauschale 1,8

Vergleichswerte Endenergie’
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Erlauterungen zum Verfahren

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
176 kWh/(m?-a)

200 225

160 kWh/(m= a)

Energiever- Anteil Anteil Klima-
brauch Warmwasser Heizung faktor
(kWh) (kWh) (kWh)
86859 13056 73803 1,07
86526 12042 74484 1,14
84657 12196 72461 1,21
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. 082.839-2 Muhlrain 64, 70180 Stuttgart 1
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Energieausweis fiir Wohngebaude  Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2020-003197401
Mafinahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen 8
@®
) £
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in ainpichies Wrokwilios Angaben) 2
Anlagenteile einzelnen Schritten 50
geschatzte E 5
in Zusammenhang 5 % Kosten pro Lo
: r:it gréRerer gisEinget geschatzte, - eingesparte 20
i maRnahme Amortisationszeit b Ta
Modernisierung Kilowattstunde o2
Endenergie -2
g2
1 Heizanlage e
[l [ €.
2 Dach 25
Dach Priufen Sie, ob eine Dammung des Dachs o N
Potenziale zur Energieeinsparung schafft. D (‘% 3
w
©
i
3 Aulenwande Prifen Sie, ob eine zusatzliche Dammung 20
der Fassaden Energieverluste vermindert. D éﬁé
c. =
SO
4 Fenster Prifen Sie, ob die energetische Qualitat =0
der Fenster des Gebé&udes ausreichend ist. D “éqg’
oI
5 Unterer Prifen Sie, ob eine Dammung des D %%
Gebé&udeabschluss unteren Gebé&udeabschlusses sinnvoll ist. 3
2%
s
D Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt §§2
S5
we S
Genauere Angaben zu den Empfehlungen §§
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de :E:(%

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmalnahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchflihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&dudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter ModernisierungsmaRRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsansassigen Energieberater.

LG-NR. 082.839-2 Mihlrain 64, 70180 Stuttgart 1 Seite 4



Energieausweis fir Wohngebaude

P Mgl

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vom 21.11.2013

. T
SN

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1 Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil”
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird dartber informiert, woflr und in
welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2 Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primar-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten. definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhan-
gig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2 Der Primarenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung. Umwandlung)

der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO -
Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb&dudehiille — Seite 2 Angegeben ist der
spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Trans-
missionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungs-
flachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnut-
zungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebéaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

G

LS R Vis

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2 Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfullung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmafRnahmen” wird ausgefulli. wenn die
Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen

zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen gegenlber der
zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die
Ersatzmafinahme und der Einhaltung der flr das Geb&ude geltenden verscharf-
ten Anforderungswerte der EnEV

Endenergieverbrauch - Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet
So fUhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss
auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren. weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall idngerer Leerstande
wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und in wie weit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfas-
sung" zu entnehmen

Primdrenergieverbrauch - Seite 3 Der Primarenergieverbrauch geht aus dem
fur das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3 Nach der EnEV
besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die dafur erforderiichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisar: cer 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergieebene

sind modellhaft ermitteite Werte unc en lediglich Anhaltspunkte fur grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebauce t den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angeget innerhalb derer ungeféahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorie

€

»

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebaudenutzflache

Jahr Tage  Gebaude- Faktor (*1) Gebaude-
wohnflache nutzflache
1. 365 502,10 X 1,20 = 602,52
2. 365 502,10 X 1,20 = 602,52
3. 365 502,10 X 1,20 = 602,52
Berechnung Kennwert Warmwasser
Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fur WW-  Anteil Warm- Kennwert fur
menge inm® ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in
in°C (*3) kWh (m?-a) (zeit-
bereinigt) (*4)
1. 116,05 55 25 13056 22
2, 107,04 55 25 12042 20
3. 108,41 55 25 12196 20
2 21
Leerstandszuschlag fiir Warmwasser
WW-Verbrauch tber Leer- Zuschlagin  Zuschlag fur Warmwasser (zeit-
den Gesamtzeitraum in standsfak- kWh (*10) bereinigt) in kWh/ (m*-a) (*11)
kWh (*8) tor (*9)
37294 0,000 0 0

1. 1,2 bei mehr als 2 Wohnungen — 1,2 bei bis zu 2 Wohnungen ohne beheizten Keller — 1,35
bei bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Keller

2. generell2,5

3. Berechnung: Faktor (*2) x Warmwassermenge x (Warmwassertemperatur — 10) entspre-
chend § 9 Heizkostenverordnung oder Q = 20kWh/m?, _ * A,

4. Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeitraum * 365) : Gebaudenutzfléche.

Wenn Warmwasser nicht in Brennstoffmenge enthalten pauschal 20 kWh/(m?a)

Berechnung: Brennstoffmenge (kWh) — Anteil Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeitraums im Vergleich zum langjahrigen Mitte!

Berechnung: Energieverbrauch flr Heizung : Gebaudenutzflache x Klimafaktor

Summe des Energieverbrauchs flr Warmwasser

Ermittlung des Leerstandfaktors in Anlehnung zur ,Bekanntmachung der Regeln zur Daten-

aufnahme und Datenverwendung im Wohngeb&udebestand”

10. Ermittlung des Leerstandszuschlags fir den Energieverbrauchsanteil fur Warmwasser

LG-NR. 082.839-2 Muhlrain 64, 70180 Stuttgart 1
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Berechnung Brennstoffmenge kWh

Brennstoffmenge Heizwert Brennstoffmenge
(kWh)
96510.000 X = 86859
96140,000 x = 86526
94064,000 X = 84657
Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung
Energieverbrauch Klimaf Kennwert fur m?gek. Kenn-
flr Heizung in ' Heizung in kWh Gebau- wert
kWh (*5) (m?-a) (klimabe- denutz-  Kuhlung
reinigt) (*7) flache  (16)
73803 107 131 0 0
74484 14 141 0 0
72461 1.21 146 0 0
(] 1.14 [%] 139 (%] 0
Leerstandzuschlag fir Heizung Gesamt

Energieverbrauch  Leer- Zuschlag in Zuschlag fur Heizung
fur Heizung uber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in

Energiekennwert
(zeit-, klima-, leer-

die Gesamtzeit in  faktor kWh)/ (m#a) (*14) standsbereinigt) in
kWh (*12) ("9) KWh/ (m?a) (*15)
220748 0.000 0 0 160

Leerstandsfaktor * Energieverbrauchsanteil fur Warmwasser bei langerem Leerstand

11. Ermittiung des Energiekennwertzuschlags fur den Warmwasseranteil: (Warmwasserzu-
schlag (*10) * 12 Monate) : (Gebaudenutzflache * Bezugszeitraum)/ hier: 36 Monate

12. Summe des Energieverbrauchs fur Heizung

13. Ermittlung des Leerstandszuschlags fur den Energieverbrauchsanteil fir Heizung: Leer-
standsfaktor * Energieverbrauchsanteil fur Heizung bei langerem Leerstand

14. Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fur den Heizungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafaktor (Durchschnitt) = 12 Monate) : (Gebaudenutzflache * Bezugszeitraum) /hier: 36
Monate

15. Ermittlung des Energiekennwertes: Kennwert Heizung (Durchschnitt) + Kennwert Warm-
wasser (Durchschnitt) + Kennwertzuschlag Heizung + Kennwertzuschlag Warmwasser +
Kennwertzuschlag Kuhlung

16. m? gekuhlte Gebaudenutzflache / Gebaudenutzflache x pauschal 6 kWh/(m?a)
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