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Exposé

Wohnung in Gerlingen

schone 2,5-3-Zimmer-Wohnung in perfekter Lage

Objekt-Nr. OM-442001
Wohnung
Verkauf: 309.000 €

70839 Gerlingen
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1978 Hausgeld mtl. 400 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 2,50 Zustand gepilegt
Wohnflache 73,00 m2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem 14-Parteien-
Mehrfamilienhaus in einer schénen griinen Umgebung in Gerlingen.

Die Wohnung ist im 1.0G und hat 2,5 Zimmer (die ich zu 3 Zimmer umgestaltet habe) und ist
ca. 73 gm grof, sie verfugt tiber ein Tageslichtbad und ein separates WC. Die Wohnung ist
sehr hell und sonnig. Ein Balkon mit stidlicher Ausrichtung ladt zum Entspannen ein. Das
Haus ist massiv Stein auf Stein gebaut (kein Plattenbau) und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Die Wohnung ist nicht vermietet und kann sofort tibergeben werden. Zur Wohnung
gehort ein Kellerraum. Eine abschliefSbare Garage kann ZUSATZLICH erworben werden (Preis
25.000€ ZUSATZLICH).

Nebenkostenvorauszahlungen liegen aktuell bei 400€ im Monat (inkl. aller Kosten und
Heizkosten und Rucklagen).

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Sonstiges
Bilder sind echt und nicht mit KI bearbeitet.

Lage

DIe Wohnung ist nur wenige Minuten vom Gerlinger Zentrum entfernt. Die hervorragende
Infrastruktur bietet zudem kurze Wege zur U-Bahn (ca. 3 Minuten), Schulen, Kindergarten,
Sport- und Kultureinrichtungen, Apotheken und Arzte. Autobahnanschluss in wenigen Auto-
Minuten erreichbar. Feld und Wald zum Radfahren und Spazieren gehen ist in fuflaufiger
Entfernung. Einkaufsmoéglichkeiten (Kaufland, Lidl, Rossmann...) sind auch in der Nahe. In
Gerlingen gibt es auch einen Wochenmarkt. In 25 Minuten erreicht man Stuttgarter
Hauptbahnhof mit der U6. Es gibt ganz in der Nahe auch eine Bus-Haltestelle (Bus 635 nach
Leonberg).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Aufienansicht Strafle
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Galerie
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Galerie

Balkon 1
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Exposeé - Galerie

Kuche 1

Kiiche 2
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie

Zimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/442001 Seite 8/10



Galerie

Zimmer 1_1

Zimmer 2
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Exposé - Grundrisse
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