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Exposé

Wohnung in Germering

4-Zimmer-Wohnung im 1. Stock in der TristanstrafBBe in
Germering

Objekt-Nr. OM-441991
Wohnung

Verkauf: 525.000 €

Ansprechpartner:
Ruth Koster

Tristanstrafie 5
82110 Germering
Bayern
Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 87,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 417 € Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441991/
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wird derzeit bewohnt von vier Studentinnen, die sich gut verstehen, die
Wohnung sehr sorgfaltig behandeln und gerne wohnen bleiben wiirden. Sie haben einen
zeitlich begrenzten Mietvertrag bis 31. August 2026 und wissen, dass die Wohnung verkauft
wird und die Zukunft dem neuen Besitzer obliegt. Die monatliche Miete betragt € 1.940,-,
davon Nebenkosten € 429,-.

Falls gewlinscht, kann ein naheliegender extrabreiter Tiefgaragenplatz (Baujahr Tiefgarage
2017) angemietet und ab Mitte 2027 erworben werden. Derzeit ist der Tiefgaragenplatz
vermietet fir € 100,-/Monat.

Ausstattung

Die Wohnung hat insgesamt 86,6 qm, davon 19,14 gqm Wohnzimmer, 14,23 qm Schlafzimmer
und 10,62/10,63 die beiden Kinderzimmer. Die Einbauschrianke der beiden Kinderzimmer
sind vor den jeweiligen Ttlren im Flur, dadurch sind die Kinderzimmer besser nutzbar.
Theoretisch kénnten diese Einbauschranke entfernt werden, damit wtirde der Flur so grof3
werden, dass man einen Essplatz im Flur einrichten kénnte.

Es gibt ein grofies eigenes Kellerabteil und die gemeinschaftlich genutzten Wasch-/Fahrrad-
Réaume im Keller.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukitiche, Gaste-WC

Lage

Der Nibelungen Wohnpark ist im NordOsten Germerings unweit von der der S-Bahn-Station
-~Harthaus" (Harthaus ist in der Miinchner Zone). Die zumeist dreigeschdssigen Hauser
wurden 1963 fertiggestellt, die hohere siebengeschossigen Hauser 1968. Bautrager war eine
Versicherung, durch die Patrizia Wohnbau wurden alle Wohnungen des Nibelungen
Wohnparks 2004 gekauft, modernisiert, geteilt und bis 2014 verkauft. Die hier angebotene
Wohnung war die Musterwohnung und zugleich die BlirorAume der Patrizia - diese Wohnung
ist also erstklassig modernisiert worden.

Die Wohnung liegt im Stiden des Nibelungen-Wohnparks und ist umringt von Spielplatzen,
Grasflachen, Baumen - aber auch eine Bushaltestelle, ein Bolzplatz, ein Kindergarten und
eine kleine Backerei sind in unmittelbarer Nahe. Im Norden sind Felder, tiber die man zur
Aubinger Lohe oder zu Fuf nach Freiham bzw. in Zukunft zu dem geplanten neuen See
kommt. Zwischen 1,5 und 2,2 km sind etliche Schulen, u.a. Therese Grundschule,
Mittelschule Wittelsbach, Max-Born-Gymnasium und die Realschule Freiham zu erreichen.
Auch ein grofier Abenteuerplatz ist zu Fuf3 zu erreichen. Alle Einkaufsméglichkeiten inkl. Kino
Cineplex im GEZ, Restaurants, Arztehduser sind in Germering sehr gut ausgebaut und
beliebt. Die nachste S-Bahn-Haltestelle ist Harthaus, die noch zur Miinchner Zone gehoért und
zu Fuf3/mit dem Radl schnell erreichbar. Die Autobahneinfahrt ist nicht weit, trotzdem nicht
horbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441991/ Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 82,70 KWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Flur vom Eingang aus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441991/ Seite 4/13



Flur 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441991/ Seite 5/13



Galerie

Flur 2

Kiiche 1
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Galerie

Kuche 2

Bad
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Galerie

Getrenntes WC 1 Getrenntes WC 2

Flur mit Einbauschrank links

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441991/ Seite 8/13



Galerie

Kinderzimmer links

Kinderzimmer links Flur mit Einbauschrank rechts
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Galerie

Kinderzimmer rechts Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

f Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
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: ¥ = 2 827 KWh/(m?-a)
| [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] |
* Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeltraum Primar- Antal
) Enarglatragar ® anargie- Energleverbrauch Wamwaser Antal Hezung Kima-
von bis Eitor- [avh e [<Wh) 1aktor
01.01.2014 31122016 Halzaek fossll 1,30 391873 177380 214523 1,00
Energieausweis
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Grundrisse
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Verkaufsprospekt
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