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Exposé

Einfamilienhaus in Frankfurt am Main

Freistehende Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-441987
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Miralem Imsirovic

60439 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland
Baujahr 1940 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 455,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 90,00 m? Garagen 1
Nutzflache 173,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause, das Ruhe, Privatsphéare und eine hervorragende An-
bindung vereint? Dann ist dieses Objekt genau das Richtige flir Sie.

Auf einem gepflegten Grundstiick erwartet Sie ein weitlaufiger Garten, der Ih-
nen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet — sei es zum Entspannen, ftr ge-
sellige Abende mit Freunden oder fiir Ihre persénliche Gartengestaltung. Ne-
ben einer praktischen Garage und einem kleinen Gartenhaus finden Sie hier
auch Obstbdume und Krauter, die den besonderen Charme des Anwesens un-
terstreichen.

Das Haus verfiigt tiber rund 90 Quadratmeter Wohnflache sowie einen grof3-
zuigigen Keller. Im Erdgeschoss befinden sich ein Badezimmer, ein Schlafzim-
mer sowie ein offener Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche. Die
moderne Einbaukiiche wurde erst vor kurzem eingebaut und tiberzeugt durch
Funktionalitit und ansprechendes Design.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle und gerdumige Schlafzimmer. Dar-
uber hinaus besteht die Moéglichkeit, die Wohnflache durch eine bereits ge-
nehmigte Erweiterung auf bis zu 154 Quadratmeter auszubauen - ideal, wenn
Sie mehr Platz fiir Ihre individuellen Beduirfnisse schaffen méchten.

Dieses Angebot verbindet naturnahes Wohnen mit stadtischer Erreichbarkeit

— eine seltene Gelegenheit in Frankfurt Niederursel

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Der Urselbach ist der indirekte Namensgeber fir diesen Stadtteil und hat ihn
vor der Industrialisierung zur ,Stadt der Muhlen“ gemacht. Zwar klappert kei-
ne mehr, doch viele Miihlengebaude stehen noch in dem schénen, an Fach-
werk reichen Ortsteil. Schilamtihle, Hohe Muihle, Obermiihle oder Tabakmiihle
sind weiterhin vor Ort bekannt und werden vielseitig gewerblich genutzt.

Fast zwei Jahrhunderte war Niederursel ein geteilter Ort und hatte zwei Rat-
hauser: Im Stiden regierten die Grafen von Solms-Rddelheim, im Norden die

Freie Reichsstadt Frankfurt. Erst im Jahr 1899 kam es zum Zusammenschluss,
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1910 zur Eingemeindung. Nicht minder bedeutsam war der Bau einer Umge-
hungsstrafe von der Frankfurter Nordweststadt nach Oberursel in den Neun-
ziger Jahren. Dadurch wurde der erhebliche Transitverkehr von taglich fast
25.000 Autos durch die engen Dorfgdsschen unterbunden, so dass in Nieder-
ursel wieder dorfliche Idylle einkehrte.

Langst hat der Stadtteil den Anschluss an die Moderne gefunden. Ab Mitte der
Achtziger Jahre entstand im Nordosten das Buiro- und Wohnquartier Merton-
viertel, das sich bis in den benachbarten Stadtteil Kalbach-Riedberg erstreckt.
Eine moderne Infrastruktur hat mittelstandische und grofie Unternehmen an
diesen Standort gelockt, in der ,Science City” hat die Goethe-Universitéat ih-
ren naturwissenschaftlichen Campus errichtet. Auch der groffen Finanzwelt
gefallt es in Niederursel. Das Mertonviertel ist auch Sitz der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) und der Bundesrepublik Deutschland -
Finanzagentur GmbH

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

2. Berechnung der Nutzfliche (gem. DIN277)

1.0
Erdgeschos:
1.
Kiichen Lange (m)
Kiiche 3.86
Zwischensumme (qm)
abzigl. Einbauten (wenn im CAD-Auszug nicht abgezogen)

Gesamtsumme Kiichen (gm)
2.
Wohnraum Linge (m)

Wohnen 2,37

4,06

- Abzug 1,18

Zimmer 1 3,85

- Abzug 0,42

Zimmer 2 3,87

- Abzug 0,41

- Abzug 3,87

- Abzug 3,87

Zimmer 3 2,59

- Abzug 2,59

2,92

- Abzug 2,92

Zwischensumme (gqm)
abzugl. Einbauten (wenn im CAD-Auszug nicht abgezogen)

Wohnriume (qm)
3.
Nebenriume Lange (m)
Diele 2,17
Bad 1,62
- Abzug 0,12
Flur 1,28
Veranda 3,52
KG Flur 0,89
KG Waschkiiche 3,70
KG AbstR 3,58
KG Vorrat 3,58
- Abzug 046

Zwischensumme (qm)
abzigl. Einbauten (wenn im CAD-Auszug nicht abgezogen)
G ts Nebenra (qm)

Wohn- und Nutzfliche - Gesamt (qm)
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x Breste (m)
237

x Breste (m)
1,82
1,90
0,13
1,50
1,15
363
367
2,14
3,17
0,45

Faitor

1,00

Fliche (qm)
9,13
9,13

Fliche (qm)

8,53
1527
-0,57
13,05
-0,27
16,23
-0,33
-1,39
-1,39

419
-0,93

7.7
-1,05
59,04

59,04

Fiiche (qm)
3,93
3,08
-0,02
191
2,02
321
13,58
764
1135
-0,20
46,50
0,00
46,50

114,67
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Projest :

Bauherr:

Datum / Blatt :

Grundrisse

Anbau an einem freistehenden Wohnhaus

zur Wahnraumarweiterung
Frankfurt

G

christopher plerre hefele / dipl.ing architeit
eschenheiner anlage 18 / 60318 frankfurt am main / t: 069,260 999 650 / 1: 069,260 999 651

Christopher Hefele, Martin-Luther-Strale 43, 60389 Frankfurt

26.04.2015

Berechnung der Bruttogrundflache und Nutzfliche (gem. DIN277)

Wenn keine Angaben zu Raumidngen- und breiten gegeben sind, wurden diese Flichen mittels der CAD-Zeichaungen Uber Polyfinien ermittelt

Krets :

Gemeinde, Ortstedl

Strale, Hausnummer
Gemarkung, Flur, Flurstick

Frankfurt am Main
Frankfurt Niadarursel

1. Berechnung der Bruttogrundflache (gem. DIN277) - BESTAND

Kellergeschoss

Erdgeschoss

Dachgeschoss

827
433
1,08
10,96
833
477
833

Bruttogrundflache - Gesamt (gm)
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¢3¢ 3.3 - % %

442
2,00
383
426
217
1.15
642

36,53
8,66
413

46,69

18,03
548

5348

Fische (qm)

49,32

70,20
5348

173,00
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