Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Hemsbach

Modern wohnen, Natur genieBen - Exklusive neu
sanierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit besonderem
Wohngefihl

Objekt-Nr. OM-441980
Maisonette

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Martin Schmitt

Draisstr.38
69502 Hemsbach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1984 Ubernahme sofort

Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2

Wohnflache 109,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 6,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Strom Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 297 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvoll sanierte Maisonettewohnung vereint modernes Wohnen mit einem offenen,
durchdachten Raumkonzept — ideal fir anspruchsvolle Singles oder Paare, die Wert auf
Qualitat und ein besonderes Wohngeftihl legen.

Bereits beim Betreten der Wohnung sptirt man die gelungene Verbindung aus Grofiziigigkeit
und Wohnlichkeit. Im Obergeschoss bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich das
Herzstlick der Wohnung. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme, einladende Atmosphéare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon - ein
perfekter Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Die hochwertige Nolte Einbaukitiche mit grof3ztigiger Kochinsel fligt sich nahtlos in den
Wohnbereich ein und wird durch erstklassige Gerate von Miele erganzt. Sie ist nicht nur
funktional, sondern auch ein echter Blickfang fir alle, die gerne kochen und Gaste
empfangen.

Im Dachgeschoss erwarten Sie ein ruhiges Schlafzimmer sowie ein separates Biiro — ideal fir
Homeoffice oder als Riickzugsort. Das modern gestaltete Badezimmer tiberzeugt mit einer
klaren, zeitlosen Ausstattung.

Die Wohnung wurde im Jahr 2025 umfassend saniert. In allen Wohnraumen wurde neues,
hochwertiges Parkett verlegt, das fir ein warmes und elegantes Wohngefiihl sorgt. Teilweise
erneuerte Fenster unterstreichen den modernen Gesamtzustand der Immobilie.

Diese Maisonettewohnung bietet eine perfekte Kombination aus stilvollem Design,
durchdachter Raumaufteilung und hochwertiger Ausstattung — ein Zuhause, das sofort
begeistert.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt ein im Haus lebender Hausmeister, der sich um samtliche
Aufgaben wie Treppenhausreinigung, Winterdienst und Miillmanagement kiimmert — so bleibt
Ihnen mehr Zeit fur die schénen Dinge im Leben.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige und durchdachte Ausstattung, die modernes
Wohnen auf hohem Niveau erméglicht.

Die stilvolle Einbauktiche von Nolte bildet mit ihrer grofziigigen Kochinsel das Herzstiick des
Wohnbereichs. Sie bietet auf3ergewohnlich viel Stauraum und ist mit hochwertigen Geraten
von Miele ausgestattet — ideal far alle, die Kochen und Design gleichermaf3en schatzen.

In sdmtlichen Wohnrdumen wurde neues, hochwertiges Parkett verlegt, das fiir eine warme
und elegante Wohnatmosphére sorgt. Die FufSbodenheizung unterstreicht den modernen
Wohnkomfort und schafft ein angenehmes Raumklima in allen Bereichen.

Die Bader wurden im Zuge der Sanierung vollstdndig erneuert und prasentieren sich in einem
zeitlosen, modernen Stil. Ein Grofiteil der Fenster wurde ebenfalls bereits ausgetauscht und
tragt zur Energieeffizienz sowie zum Wohnkomfort bei.

Abgerundet wird das Angebot durch praktische Zusatzflachen und Komfortmerkmale: Ein
eigener Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum, wahrend ein Fahrradraum sowie ein
gemeinschaftlicher Waschraum den Alltag erleichtern. Ein Stellplatz ist ebenfalls im Angebot
enthalten und sorgt fir bequemes Parken direkt am Haus

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung befindet sich in angenehmer Wohnlage von Hemsbach - ruhig gelegen und
gleichzeitig hervorragend angebunden.

Ein besonderer Vorteil ist die unmittelbare Nahe zum Ortsrand: In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sie die umliegenden Felder und Grunflachen. Ob ein entspannter Spaziergang nach
Feierabend, eine Joggingrunde am Morgen oder einfach frische Luft zwischendurch — hier
beginnt Erholung direkt vor der Haustr.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Backereien sowie weitere Einrichtungen sind schnell erreichbar und sorgen
fiir kurze Wege im Alltag.

Die Anbindung an die umliegenden Stadte entlang der Bergstrafe ist ebenfalls komfortabel,
sodass Sie sowohl die Ruhe der Natur als auch die Vorteile einer gut vernetzten Lage genief3en

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 127,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer mit Durchgang
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Treppenaufgang

Kuche zu Wohnzimmer
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Galerie

Balkon

Eingangsbereich
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuchenzeile

Kochinsel
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Stauraum in der Kochinsel

Stauraum in der Kochinsel
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Treppenabgang
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Galerie

Kellerabteil
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Galerie

Waschraum

Fahrradraum
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Grundrisse
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Stellplatz
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