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Exposé

Wohnen in Ampfing

PROVISIONSFREI Bauland Ampfing Salmanskirchen
703m2 Baugrund LK Mihldorf

Objekt-Nr. OM-441979
Wohnen

Verkauf: 479.000 €

Salmanskirchen
84539 Ampfing
Bayern
Deutschland

Grundstucksflache 703,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Provisionsfreies Top-Bauland Salmanskirchen (Ampfing) - 703 m? EFH!

Hochattraktives, voll erschlossenes Bauland (703 m?) in Salmanskirchen bei Ampfing im
Landkreis Muhldorf - 60km §stlich von Mtuinchen.

Fuar EFH - Bebauungsplan vorhanden, ohne Bauzwang!

Zzgl. ErschlieBungskosten i.H.v. 6.924,51 €.

* Highlights *

v 703 m? - ideale Grofle fiir ein modernes Einfamilienhaus.

v’ Voll erschlossen — Anschluisse fiir Wasser/Strom/Kanal bereit.

v Ohne Bauzwang - volle Flexibilitat ftiir Eigentiimer und Investoren.

v Keine Bauvorleistung — Sie entscheiden, ob und wann gebaut wird.

v Vorhandener Bebauungsplan — Baubeginn kurzfristig moglich.

v Provisionsfrei fir Kaufer.

v Autobahn A94 und Bahnhof Ampfing (MVV-Netz) in wenigen Minuten erreichbar.

v Unverbaubare Aussicht ostseitig (landwirtschaftliche Flache, dauerhaft).

» Bebauungsplan vorliegend.

P Sofort zu besichtigen.

P Preis VB - ernsthafte Gebote willkommen.

» Fin.NW erwtinscht.

Kontakt

= Telefon & WhatsApp » 01523-6208314

& Makler unerwinscht

Lage

Salmanskirchen bei Ampfing liegt idyllisch in Stidostoberbayern, etwa 60 km 6stlich von
Miunchen - ein echtes Pendlerparadies mit hervorragender Anbindung bei entspannter
Dorfatmosphare.

Salmanskirchen selbst ist ein kleiner, ruhiger Ort in der Gemeinde Ampfing (Landkreis
Miihldorf am Inn) mit traditionellem bayerischen Flair. Die Gegend lebt von Landwirtschaft
und landlicher Ruhe, was sich perfekt fiir Familien eignet, die Natur und Freizeit schatzen.
Hier findet man weitlaufige Felder, gute Nachbarschatft, traditionelle Vereine und die typische
bayerische Gemutlichkeit ohne Grof3stadtstress. Das Grundstiick profitiert direkt von der
unverbaubaren Ost-Aussicht auf dauerhaft landwirtschaftlich genutzte Flachen - ein rarer
Vorteil in der Region.

Ampfing als Sitz der Gemeinde mit rund 6.200 Einwohnern bietet solide Alltagsinfrastruktur:
Supermarkte, Backereien, Arzte, Apotheken, Banken, und Kindergarten sind schnell
erreichbar. Freizeitmoglichkeiten umfassen die Griine Lagune als Naturbadegewasser, die
grofite Kartbahn Bayerns fiir Adrenalinjunkies, Tennis- und Sportplatze, zahlreiche
Spielplatze und viele weitere Einrichtungen. Regelmafiige Veranstaltungen wie Vereins- und

Burgerfeste, Kindersportprogramme und Markte sorgen fiir lebendige Atmosphéare. Ein dichtes
Netz aus Fahrradwegen bietet viele Moglichkeiten ftir Radler.
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Miihldorf am Inn (ca. 9 km entfernt) erginzt mit umfassender Versorgung: Klinikum,
Volkshochschule mit vielfiltigen Kursen, Einkaufszentren und kulturelle Angebote.
Waldkraiburg (6 km) rundet mit weiteren Geschéften und Sportméglichkeiten ab. Die
Verkehrslage ist unschlagbar — A94-Anschluss in 5 Minuten (Richtung Miinchen/Salzburg),
stiindliche Regionalziige ab Bahnhof Ampfing (MVV-Tarif).

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

TR T o e
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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