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Exposé

Wohnung in Bonn-Lengsdorf

4 Zimmerwohnung mit ausgebautem Dachgeschoss incl.
Garage in 4-Parteienhaus in Bonn-Lengsdorf

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1962

2

4,00
110,00 m?2
01

470 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/441973

Objekt-Nr. OM-441973
Wohnung

Verkauf: 565.000 €

53127 Bonn-Lengsdorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

4-Parteienhaus in ruhiger, etwas landlicher Umgebung. Die angebotene Eigentumswohnung N
4 im OG rechts wurde im 2015 sehr aufwendig mit Liebe zum Detail komplett saniert.

Zusatzlich wurden zwischen 2015 und 2025 folgende Sanierungen im und am Haus selbst
durchgefiihrt:

- Treppenhaus komplett saniert und modernisiert, u.a. Bodenfliesen, Beleuchtung,
Treppengelander mit Edelstahlgelander mit Echtglas-Einsatzen.

- im Hausanschlussraum wurde die komplette Elektrik auf den aktuell erforderlichen
Stand erneuert.

- Balkonbriistungen mit Edelstahlgelander mit Echtglas-Einsatzen

- Waschkeller Bodenbelag / Fliesen erneuert

- Hausfassade repariert und teilweise neu verputzt und gestrichen

- Vorgarten erneuert

- Unterstellbau / Sichtschutz fiir Mulltonnen gebaut

- Hauseingangstur incl. Klingel- und Briefkastenanlage erneuert

Ausstattung

Die angebotene Eigentumswohnung im OG ist komplett saniert und ist in einem tadellosen,
zeitgemafen und modernen Zustand.

Das Highlight dieser Wohnung ist das schick ausgebaute Dachgeschoss mit eigenem, offenen
Bad, Waschtisch, WC und Badewanne mit Blick in den Sternenhimmel.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Privatverkaufer, kein gewerblicher Verkauf.

Lage
Das 4-Parteien-Haus liegt im landlichen Randgebiet von Bonn-Lengsdorf, Nahe den
Universitatskliniken Bonn auf dem Venusberg.

OPNV, Geschafte des taglichen Bedarfs, Grundschule und weiterfithrende Schulen sowie
Kindergarten sind fuBliaufig oder OPNV erreichbar.

In den benachbarten Ortschaften Bonn-Poppelsdorf, Bonn-Ippendorf, Bonn-Réttgen sowie auf
den nahegelegenen Venusberg gibt es nette Lokalitaten.

Im Kottenforst, ein grofieres Waldgebiet in Bonn-Hardtberg, kann man sehr gut Wandern.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . wonngebaude

gem4R den §§ 16#f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Giltig bis: 17.06.2029 Registriemummer NW-2019-002749359 1
Gebaude
' Kennung 4656313_5149810_sik Auftrags-Nr. EAP-6278-1
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Auf dem Freibogen 2, 53127 Bonn
Gebiudeteil Wohngebéude
Baujahr Gebaude 1974
Baujahr Wérmeerzeuger 2009
Anzahl Wohnungen 4
Gebdudenutzldche (An) 419,52 :! nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
quenﬂiche Energietrdger fir Heizél
__Heizung und Warmwasser
Ermneuerbare Energien o
Verwendung
Art der Liftung/Kdhlung Fensteriliftung Liiftungsaniage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur Kithlung
D Schachiliftung Liftungsaniage ohne Wirmernickgewinnung
Anlass de': AUSSW'!U“Q D Neubau Modemisierung (Anderung/Erweiterung) " Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises
Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs emmitielt werden. Als Bezugsfiiche
dient die energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben
unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Vergleiche ermdglichen (EHduterungen = sisha Selte
§). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen {Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
{Energiebedarfsausweis).

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
{Energieverbrauchsausweis).

Die Datenerhebung fOr den Energieauswels erfolgte durch den _J_? Eigentamer | Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie
Wohngebiude oder den cben bezeichneten Gebdudeteil, Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Gberschldgigen
Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

T
Aussteller B R U N AT A
N2

Mo
BRUNATA-MR?NALB O INA 18. Juni 2019 2/

i.A. Bemhard Mundry, Dipl-Ing. Architekt, Energisberatler = cccccccccneccis messscccasessscccc—--csssanm
Max-Planck-Strage 2, 50354 Hrth Aussieliungsdatum Unterschrift des Ausstallars






ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

gemafh den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorn 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Registriernummer NW-2019-002749359 2
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Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieemsparvererdnung lasst fur die Berechnung des
Enetgiebedars unterschiediche Verfahren zu die tm Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebrissen fuhren kotnen Insbesondere wegen
standardisiesteér Randbedingungen elauben die angegebenen Warte ke ne
Ruckschlusse auf den tatsdchlichen Enevgieverbrauch Die ausgewiesenen
Bedarfswerle der Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im Allgemeinen grofier st als
diz Wohnftdche des Gebaudes






E N E RG I EAU SWE I s fiir Wohngebdude

gemé4i den §§ 16ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer NW-2019-002749359 3

Ensrgieverbrauch

Endenergleverbrauch dieses Gebiudes,
143,4 kWhi{m?*-a)

ARG c [ 0 | E [ - oo
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
157,8 KWhi{m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
[Pfichtangabe in Immebilienanzeigen) 143,4 kWh/ (ma'a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil . .
Energietriger ' energie- Energi:vemrt]:rauch Warmwasser A""ELR;?"W '::;‘::r'
von bis faktor [kwWh]
. 01.01.2015 31.12.2018 Heizél 1.10 178.970 178.970 1,16
| 01.01.2015 | 31.122018 |Warmwasserzuschlag 1.10 33.562 33.562

Vergleichswerte Endenergie

ice|e=n - | £ 1+ Fas| . ) . . :
-y Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
ML A 7.5 100 125 150 175 200 225 2230 auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bersitgestelit

< Peg & & . i . . .
® FF e Fo Fr S wird. Sclt ein Energiaverbrauch eines mit Fem- oder
g @Q &? w':.".\q" ‘é-? & {? .'g',-z' .Q"-'.g" Nahwérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
Pl R q,@ F & _QQ'? & & ..:‘,-5" & zu beachien, dass hier normalerwaise ein um 15 - 30 %
@é' & ng & 6& Fg¥ g & é& geringerer Energieverbrauch als bei vargleichbaren

& < & & I £ & Gebsuden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

& < S $ 8 o) Qg? §
e
o $ & &4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mshrfamilienhaus
£ g “°F
&

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitdung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverardnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebiludenutzfliche (AN) nach der Energiesinsparverordnung. die im Allgemeinen gréer ist als die Wohnfliche des
Gebdudas. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb4udes weicht insbesondera wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndemden Nutzerverhaltans vom angegebenen Energieverbrauch ab,

! Gegebenenfalls auch Leerstandszuschldpe, Warmwasser oder Kﬁhlpau‘l'-:halb in kVWh (s. letzte Seite des Energieausweises untar Zuschléige fur
Leerstand, Warmwasser, Kiihiung). |






ENERGIEAUSWEIS

geman den §§ 16if. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers

fiir Wohngebdude

Registriernummer NW-2018-002749359 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[v]mdglich [ Inicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Bau- & oder

Rt Anlagenteile

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in als
Zusammenhang| Einzel-
mit gréBerer | maf-
Modemisierung | nahme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergii

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

1 | Keller / unterer
Gebaudeabschluss

Aufgrund threr Angaben
empfiehit es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu
prafen. Eine mogliche
Malnahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen
kann sein: Erhéhung der
Déammdicke bei Kellerdecken
aufca. 8 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.

[w [v]

2 | Fenster

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat lhrer
Fenster zu prisfen. Eine
méigliche Malnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
WImK).

Hinweis: Modermnisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information,
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatunp.






ENERGIEAUSWEIS . wonngessude

geman den §§ 16ff. Energieeinsparvercordnung (EnEV) vem 18. November 2013

Erliuterungen Registriernummer NW-2019-002749359 5

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis {Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepriift. FOr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modemisierungsmafinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.






ENERGIEAUSWEIS . wonngesaude

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. Navember 2013

Registriernummer NW-2019-002748359 6

) =
Die Gebdudenutzfldche wird mit einem in der Energieeinsparverordnung fesigelegten Umrechnungsfaktor dber die beheizte
Wohnfliche ermittelt. Dieser Umrechnungsfakior belrdgt bei reinen Wehngebauden mit bis zu zwei Wohneinheitan mit
beheiztem Keller 1,35 und bel allen Gbrigen Wohngebauden 1.2. Die Gebiudenutzfidche ist daher immer gréer als die
Wohnfliche.

Beispiel: Betragt die beheizie Wohnfléche fir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebiudenutzfidche von

1000 m? x 1,2 = 1200 m>.

Endeneraleverbrauch — Seite 3

Der Endenerpieverbrauch fiir das Gebdude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneler Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Geb3uden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebédude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfldche und Jahr [kWh/m?*-a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitét des Geb&udes und seiner Helzungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren. weill sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nulzung
und dem individuellen Verhalten der Bewchner abhéngen,

drenergleverbrauch — Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primérenergiefaktor Gber den Endenergieverbrauch ermittelt,
Dieser Primérenergiefaktor ist wiederum abh&ngig vorn eingesetzten Energietrdger und zeigt, welche Menge an Primérenergie
fiir die Gewinnung, Umwandiung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietriger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenerglemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primérenergiefaktoren fiir Heizél und Erdgas 1,1 und fiir Holz
0.2.
Beispiel: Betrdgt der Endenergieverbrauch fir ein gasbeheiztes Gebiude 100 kWh/(m?*-a), ergibt sich ein
Primérenergleverbrauch von 100 kWh/(m®a) x 1,1 = 110 kWh/{m?-a).

Zuschldqe fiir L earstand, Wa 539 Ihiy o

Im Fall lingerer Leerstdnde ist nach Energieeinsparverordnung hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch 2u bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energiesinsparverordnung definiest ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch ven Heizung und
Warmwasser berlicksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch (iber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen, Gleiches gilt
filr den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung.

Ob und inwleweit die genannten Zuschlége in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung” zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktaor ist ein v, a, vom Deutschen Welterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlangenau auf Grundlage
der konkrelen &rtlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafakiors wird der Energieverbrauch fir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechieren Beurteilung des Gebéudes,

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitrdumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

v -
Die Vergleichswerle auf Endenergieebene sind modelihaft ermiitelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie fiir grobe
Vergleiche der Warte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absalz 1 genannten Angaben zu
machen. Die dafir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

» Baujahr des Gebdudes (s. Seite 1)

+ Wesentlicher Energletrager fiir die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
« Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

* Endenergleverbrauch (s. Seite 3)

* Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)
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