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Exposé

Erdgeschosswohnung in Rendsburg

Freundliche 2 Zimmer Wohnung mit Tiefgaragenstellplatz

Objekt-Nr. OM-441937
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 134.000 €

Ansprechpartner:
Christina Schoettler

24768 Rendsburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 58,00 m2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 5.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 325 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1977 im beliebten Stadtteil Rendsburg-
Hoheluft in fuBlaufiger Entfernung zur Eider errichtet. Das Haus prasentiert sich in einem
sehr gut erhaltenen Zustand und wurde stets instandgehalten.

Ausstattung

Die Wohnung ist freundlich, hell und befindet sich in einem gepflegten und sehr guten
Zustand. Die Einbaukitiche ist mit einem E-Herd, Kochfeld, Abzugshaube, Kiihlschrank sowie
einem Geschirrspiiler ausgestattet.

Die Fenster im Wohnzimmer wurden vor einiger Zeit neu eingebaut und sorgen fiir ein
gemititliches und energieschonendes Raumklima. Im Schlafzimmer und im Flurbereich wurde
neues und modernes Laminat verlegt.

Zur Wohnung gehort ein schéoner ebenerdiger Balkon/Terrasse zum hinteren Garten bzw. zur
Hofseite.

Die Wohnung ist gepflegt und in einem sehr guten Zustand

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnanlage befindet sich im Stadtteil Hoheluft, unmittelbar in Nahe der Eider. Der
Stadtkern ist schnell mit dem OPNV zu erreichen, mit dem Fahrrad nattirlich auch. Ein
aktualisierter Energieausweis folgt.

Lage
Die angebotene 2 Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss. Sie verfiigt tiber 58 m?

Wohnfladche und tiberzeugt mit einer durchdachten Aufteilung, die sich sowohl zur Vermietung
als auch zur Selbstnutzung eignet. Die Wohnung wird frei zum 01.06.2026

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz in unmittelbarer Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 141,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Balkon hintere Hofseite

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Bad

Badezimmer
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Flur

Terrasse
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Exposé - Grundrisse
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7 Zimmoer-  Wohnung

Eiz rechss Wrhg, Nr. 17 e oam
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Exposé - Anhédnge
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° . .‘-.-
Energieausweis fiir Wohngebiude | Sed

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

.16.07.2018 8062 _ 1050991

Giltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

_Mehrfamilienhaus mit teilweise gewerblicher Nutzung |
Gebaudetyp ‘

. Carl-Maria-von Weber-Strasse und andere ; 24768 Rendsburg
Adresse

Gebaudeteil

1974 Gebéaudefoto
= : (freiwillig)

Baujahr Geb&ude

/2006 ;

Baujahr Anlagentechnik

143 |
Anzahl Wohnungen

10.626,38 n?

Gebaudenutzflache (A)

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
LI Neubau X! Vermietung/Verkauf L Modernisierung (Anderung/Erweiterung) L Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutz-
flache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs-
werte sollen Uiberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X! per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentlimer L Aussteller

L pem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Karsten Seltmann
Westringstralle 53

04435 Schkeuditz -
16.07.2008  A- A X o/

Datum, Unterschrift des Ausstellers
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

° ° .“
Energieausweis fiir Wohngebzude 3ud

gemiR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Geb3udes

Energiebedarf

0 50 100 150 ZOO 250 300 350 400 >400

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primédrenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebaudehiille

Gebiude Ist-Wert kWh/(m?-a) Gebaude Ist-Wert Hy' W/(m?-K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?-3a) EnEV-Anforderungswert Hy' W/(m?-K) ‘

Energiebedarf

Energietrager Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2.a) fir
Heizung Warmwasser Hilfsgerate® Gesamt in kwh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergiebedarf Sonstige Angaben

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme:

nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift

Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt
fiir:

L_J Heizung |_J Warmwasser
i_f Liftung ‘_f Kihlung

Liiftungskonzept

Die Liftung erfolgt durch:

EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhauser Fensterliiftung Schachtliiftung
Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. insbesandere wegen standardicierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiese-
nen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen. 3) Ggf. einschlieRlich Kihlung

EAW-Nr. 1050991 Carl-Maria-von Weber-Strasse und andere ; 24768 Rendsburg



° . .‘l
Energieauswels fiir Wohngebsude 13ud

gemiR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebadude:
141 kWh/(m?-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 > 400

Energieverbrauch flir Warmwasser: [ X[ enthatten || nichtenthalten

LI pas Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fur Kiihlung betragt bei zeitgemdRen Geraten etwa 6 kWh je
m? Geb3udenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Brenn- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert

stoff- Warm- faktor in kwh/(m2a)

menge wasser (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

von bis (kwh) (kwh) Heizung |Warmwasser| Kennwert
Erdgas kWh 01.01.05 31.12.05 1.482.874 261.093 1.01 116 25 141
Erdgas kWh 01.01.06 31.12.06 1.394.561 221.820 1.08 119 21 140
Erdgas kWh 01.01.07 31.12.07 1.372.823 253.605 1.12 118 24 142
Durchschnitt 141 |

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthallt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groe 20-40 kWh/(m?a) entfallen konnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30% gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhduser mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsdchliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

EAW-Nr. 1050991 Carl-Maria-von Weber-Strasse und andere ; 24768 Rendsburg



Energieausweis fiir Wohngebiude 0

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf—Seite 2

De

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Anrechnung von Heiz- und ggf. Warm-
wasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber
Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich der konkreten drtlichen Wetterdaten auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von deren Lage im Geb3ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fiir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben. Danach
sind — je nach Fallgestaltung —entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrennte Energie-
ausweise fiir Wohnungen und die iibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe
,Geb3udeteil”).

EAW-Nr. 1050991 Carl-Maria-von Weber-Strasse und andere ; 24768 Rendsburg
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Energieauswelis fiir Wohngebsude 3ud

gem3iR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Modernisierungsempfehlungen und Erlauterungen

Gebadude

_ Carl-Maria-von Weber-Strasse und andere ; 24768 Rendsburg |
Adresse Hauptnutzung/Gebadudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

|| sind méglich | X sind nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

L

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

|| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise
und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gema@
Nummern

Primarenergiebedarf
[kwh/(m2a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kwh/(mZ2a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%] |

CO;-Emissionen
[kwh/(m2a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand {%]

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Karsten Seltmann

Westringstralle 53
04435 Schkeuditz

16072008 A A X Gl

t |
Datum, Unterschrift des Ausstellers

EAW-Nr. 1050991 Carl-Maria-von Weber-Strasse und andere ; 24768 Rendsburg
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