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Exposé

Einfamilienhaus in Alsbach-Hahnlein

Charmantes Haus mit separater ELW in Hahnlein von
Privat

Objekt-Nr. OM-441926
Einfamilienhaus

Verkauf: 425.000 €

Ansprechpartner:
Alexandra Eichhorn

Georg-Froba-Strafe 16
64665 Alsbach-Hahnlein
\ Hessen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahmedatum 01.05.2026
Grundstiticksflache 245,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 153,00 m? Carports 1
Nutzflache 24,50 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung in ruhiger
Wohnlage von 64665 Alsbach-Hahnlein (Ortsteil Hahnlein).

Das Haus wurde mehrfach erweitert modernisiert. 1999 wurde es umfassend saniert und mit
Vollwarmeschutz, neuen Leitungen ect. versehen. Es befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Renovierungsmafinahmen wurden regelmaflig durchgeftihrt.

Die Immobilie eignet sich sowohl als Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen oder zur
Eigennutzung mit zusatzlicher Vermietung.

Die Immobile ist noch bis 30.04.26 voll vermietet.
Laufende Mieteinnahmen von 19.800 € kalt / Jahr
Verkauf direkt vom Eigentiimer, keine Makler erwiinscht!
Ausstattung

Ausstattung:

Grundstuck: ca. 245 m?

Wohnfladche gesamt: ca. 153 m?

2 Wohneinheiten:

- 4,5 ZKB Wohnung, 120 m? (Bild 2 -14)

- 1ZKB-Einliegerwohnung: 33 m? (Bild 15 -19)

Baujahr Ursprung: nicht genau bekannt
Erweiterungen/Modernisierungen: u.a. 1955, 1960, 1974, 1998, 2022 etc.
Heizungsanlage: ZH-Gas-Brennwert, Baujahr 1999

2 PKW-Stellplatze (Carport & freier Stellplatz)
teilunterkellert /Erdkeller

Jeweils Tageslichtbad mit Badewanne,

Wohnung zum Grofiteil gefliest,

bzw. mit Holzdielen

Energiebedarfsausweis vorhanden

Endenergiebedarf: 175,6 kWh/(m?-a)

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Weitere Ausktinfte (auch Fotos, Grundrisse, Energieausweis) gerne telefonisch / elektronisch
nach Kontaktaufnahme per Nachricht.

Besichtigung ausschlieflich bei ernsthaftem Kaufinteresse.
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Lage

Lage:

Ruhige Wohnlage im Ortsteil Hahnlein.

Lage Seitenstrafie, ca. 3 min Fuffiweg zum Ortsrand (Feld)

Sehr gute Anbindung an:

A5 und A67

Darmstadt

Rhein-Main-Gebiet

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und OPNV sind gut erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Einfahrt/ Carport
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Galerie

Flur EG grofie Wohnung

Kiiche groe Wohnung
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Galerie

Kiiche grofle Wohnung_1

Zimmer_1 grofie Wohnung
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Galerie

Zimmer_3 grofle Wohnung
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Bad grofie Wohnung_2
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Galerie

Flur OG grofie Wohnung 2
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Galerie

Zimmer_5 grofle Wohnung
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Wohnktiche ELW
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Schlafzimmer ELW_2
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Galerie
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Bad ELW 2

Bad ELW
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1.0G

(Grau = Einliegerwohnung)

Balkon
6.70m?(5.78 x 1.16)

Schlafzimmer
13.49 m? (2.73 x 4.95)

Kiiche
14.57 m? (2.92 x 4.99)

Schlafzimmer
Badezimmer T 10.45 m? (3.49 x 3.03)
635m? (o=

225x282

<€

Diele
16.99 m? (5.88 x 2.93)

Wohnzimmer
24.66 m? (5.87 x 4.20)

Sorgfalt zu kene Haftung ubemommen

OG mit ELW
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EG

Heizungsraum
6.44 m? (2.74 x.2:35)

Badezimmer
10.13m?(2.74 x 3.70)

Diele I l
6.39 m? (2.74 x 2.33) - :

WC

I 3.01 m?

Kiche
16.71 m? (5.76 x 2.90)

i
-
Diele |
7.19m? {
Schlafzimmer 2.46 % 2.93
9.08 m? (3.10 x 2.93) s =S
Schlafzimmer Schlafzimmer
11.21 m? (2.67 x 4.20) 11.69 m? (2.78 x 4.20)
Dwe Angal Exy 1 mit Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit und \ wdigkeit wird ke Jaftung Gbemommer
1 sind ausschieBSich die im notanellen Kaufvertrag getroffer nbx xen

EG
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