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Exposé

Penthouse in Radolfzell

GroBe Penthouse Wohnung mit Blick liber Radolfzell

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Zustand

1991

3

5,00
120,00 m?
Gas

sofort

gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/441914

Objekt-Nr. OM-441914
Penthouse

Verkauf: 419.000 €

Ansprechpartner:
Dominik Lemberger

Metzgerwaidring
78315 Radolfzell
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Raum far Thre Wohnideen: Helle 5 Zimmer Wohnung mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz!

Diese grof3ztigige 5-Zimmer- Penthauswohung im 3. OG in Radolfzell am Bodensee bietet mit
rund 120 m? Wohnflédche eine attraktive Grundlage fiir Eigennutzer ebenso wie fiir
Kapitalanleger. Die durchdachte Raumaufteilung, der helle Wohnbereich sowie der Balkon
schaffen ein angenehmes Wohnambiente und bieten gleichzeitig viel Raum fiir individuelle
Gestaltungsideen. Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang zum Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einlddt. drei weitere
Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen und
bieten somit vielseitige Moéglichkeiten fiir unterschiedliche Lebenssituationen. Das
Badezimmer wird durch ein separates Gaste-WC ergianzt und sorgt damit fir zusatzlichen
Komfort im Alltag. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Gebaude aus dem Jahr
1991 mit funktionaler Bauweise und solider Substanz. Bereits im Jahr 2020 wurden die
Heizung erneuert, was eine wichtige Investition in die energetische Qualitat der Wohnung
darstellt. Die Wohnung selbst befindet sich derzeit in einem gepflegten Zustand. Praktischen
Stauraum bieten ein eigener Kellerraum sowie ein separater Speicherraum. Zusétzlich ist im
Gebaude eine Entkalkungsanlage installiert, was sich positiv auf Leitungen und
Haushaltsgerate auswirkt. Ein besonderer Vorteil ist die zur Wohnung gehoérende Garage mit
elektrischer Offnung, die in dieser Lage einen spurbaren Mehrwert darstellt.

Die Wohnung ist ab sofort frei und somit unmittelbar verfiigbar - ideal fiir Eigennutzer, die ihr
neues Zuhause individuell gestalten méchten, ebenso wie fiir Kapitalanleger mit Blick auf eine
zeitnahe Vermietung. Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Grundlage mit viel
Entwicklungspotenzial in attraktiver Lage von Radolfzell am Bodensee.

Ausstattung
- Tiefgaragenstellplatz

- Speicherabteil und Kellerraum

- Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner
- Einbauktiche

- Moderne Pelletheizung (BJ 2017)

- Grof3e Bad mit Dusche und Badewanne

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Lage

Eingebettet in eine der schénsten Landschaften Europas liegt Radolfzell direkt am Bodensee
und inmitten der Vulkanlandschaft Hegau. Die historische Altstadt von Radolfzell verzaubert
mit charmantem Flair, den man hierzulande nur im Stiden findet. Die reizvolle Innenstadt mit
ihrer schonen Fuf3gangerzone, ihren Cafés, Restaurants und Geschaften sowie die herrliche
Seepromenade ladt zum Schlendern und Flanieren ein. Ausgedehnte Riedlandschaften,
artenreiche Walder und das Naturschutzgebiet auf der Halbinsel Mettnau sind ein Paradies fiir
Tiere und Menschen. Ein breit gefachertes Freizeitangebot bietet fiir jeden Geschmack etwas.
Radolfzell liegt verkehrsgiinstig und ist mit Autobahn- sowie Bahnanschluss gut zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

A

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/441914 Seite 7/13



Exposeé - Galerie

Badezimmer

=

Toiiette
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Galerie

Kiiche
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Keller

Heizungsanlage
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Exposé - Grundrisse

SN S ——

Dachgeschoss
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Wohnflachenberechnung

www.ohne-makler.net/expose/441914 Seite 13/13



Energieausweis fiir Wohngebéaude r Mimol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11 .2013 Alles, was zahlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Geb&ude

Mezgerwaidring 54
78315 Radolfzell

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 31.08.2028 Registriernummer: BW-2018-002167958
Gebédude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebaudeteil

Baujahr Geb&ude / Warmeerzeuger' 1991 /2017

Anzahl Wohnungen 10

Gebaudenutzflache (A,) 824,38 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietréger fur

Heizung und Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Luftung/Kuhlung Frei (natirliche) Liiftung (wie Fensterliftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitét des Gebéaudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfléche dient die energetische Gebsudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer [J Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller _
Minol Messtechnik /? Zf %
W. Lehmann GmbH & Co. KG

NikOIaUS'OttO‘StraBe 25 31 082018 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

LG-Nr. 137.916-3 Mezgerwaidring 54, 78315 Radolfzell



Energieausweis fiir Wohngebéude 7 Mimol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebaude

Mezgerwaidring 54

78315 Radolfzell
Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 31.08.2028 Registriernummer: BW-2018-002167958
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1991/2017
Anzahl Wohnungen 10
Gebéaudenutzflache (A) 824,38 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
~ Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser Erdgas
Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Luftung/Kiihlung Frei (naturliche) Liftung (wie Fensterltftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

‘bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Geb&udes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche ermogli-

chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen liberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller - : '
Minol Messtechnik /.. p g; %
W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nikolaus_otto_StraBe 25 31 08201 8 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers
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Energieausweis fiir Wohngebéude ¥ Minol Energieausweis fir Wohn ebaude ¥ Mimol

gemaf den §8 16 ft. Encrgreeincparverardnung (ENEV) vern 21.11.2013 Alles, was zihlt. gemal d2n 6§ 16 1 Energiseineparvercrdnung (EnEV) vom 21.14.2013 Alles, was zahit.

p————————————

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Energiaverhr t des d Regietriernummer: BW-2018-002167958

Endenergieverprauch dieses Gebaudes
130 KWhi{m*-a}

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
143 kWhiim*a)

130 wwiim™ 2)

00 Verbrauchserfassung - Heizung und Wermwasser
‘ Primr- Energiever: Anted Anteil Wima-
‘ 0 ‘ s o fakter [ (W) (ih)

0 . e 010115 21215 Erdgss in Ko 1.1 104320 50417 53903 1,00
®, A

0\ 010116 3112148 Erdgas in Ko 11 106031 42380 6342 105
\ $ (SEIR TS 311247 Erdgasin k¥ X 100037 A1842 55355 104
Qz e s 010115 311217 Leerstandszuschiog 14 0 [} 0 o

\ o | 010115 311217 Warmwssserpauschole 14 o o o 0
,\\ 0 61.01.15 31217 Kahipouschale 18 o ° 0 0

‘Q\ i Vergleichswerte Endenergie’

auf Gebbude, in denen die Wirme fir Hemung und Warm-
wesser durch L

Satein 2 scl it Ferm-

teheiion Gebaudes vergichen werden, ist zu beachien

dnas hier normaterweise ¢in umn 155is 30%
ols

b ol
Kesselhetzung v erwarton ol
Erléuterungen zum Verfahren
Das Verahren g g st durch dio Die Werte der Skaia sind spezifische
o O (A nath der cie im Aligemeinen groder istals G o
Geiiudes. Der tals M onos wegs: und

sich
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Nachtragsgesuch Eingang IV
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Berechnung der wohnfliche nach der II. BVO

10

Raumbezeichnung  Abmessungen Bruttofl. ./. 3 % Nettofldche
3. Obergeschof Ebene 1V
Wohnung 27 - Eingang IV -
Wohnen / Essen 3,37 x 4,125
/. 0,625 x 0,24
1,75 x 1,75/2
5,495 x 2,48
1,24 % 0,53
1,00 x 6,605/2
1,00 x 1,51/2 ;
/. 0,30 x 0,625/2 33,54 1,01 32,53 am
Arbeitszimmer 3,025 x 1,51
2 x 3,025 x 1,00/2 7,60 0,23 7,37
Kiche 2,87 x 2,51
0,75 x 2,51/2 8,14 0,24 7,90
Abstellraum 1,26 x 2,51
/. 0,30 x 0,625 2,97 0,09 2,88
WC 1,01 x 2,51 2,54 0,08 2,46
Diele / Flur 1,885 x 2,375
4,065 x 1,635
1,695 x 1,695/2
/. 1,365 x 0,545 11,83 0,35 11,48
Bad / WC 2,635 x 3,01
/. 0,425 x 0,625 7,66 0,23 7,43
Eltern 2,42 x 4,76
1,00 x 3,01
1,76 x 1,00/2
1,00 x 4,76/2 17,79 0,53 17,26
Kinderzimmer 3,67 x 4,76
1,00 x 1,30 _
1,00 x 3,46/2 20,50 0,62 19,88
Balkon 3,77 x 0,75/2
6,00 =1,25/2
J. 22%x1,25 % 1,25/2/2 4,38
wohnung 27 gesamt 113,57 agm
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