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Exposé

Reihenhaus in Balingen

Gepflegtes Reihenmittelhaus mit Garage, Stellplatz &
Garten in Balingen

Objekt-Nr. OM-441858
Reihenhaus

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Eduard Kurz

72336 Balingen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 141,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 104,00 m? Garagen 1
Nutzflache 124,80 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes und gepflegtes Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1966 in
einer ruhigen, beliebten und familienfreundlichen Wohnlage von Balingen. Auf einem sonnigen
Grundstiick von ca. 141 m? erwartet Sie ein solides, einladendes Zuhause mit hervorragender
Bausubstanz - ideal fiir junge Paare, kleine Familien oder alle, die ein bezahlbares Eigenheim

mit modernem Komfort und spannendem Gestaltungspotenzial suchen.

In den letzten Jahren wurde das Haus gezielt und mit Liebe modernisiert: Eine hochwertige,
brandneue Einbaukiiche mit modernsten Elektrogeraten, zwei kiirzlich erneuerte Fenster
sowie eine elegante neue Hauseingangstiir sorgen bereits heute flir ein zeitgeméafies
Wohngefiihl, angenehmes Raumklima und deutlich verbesserte Energiewerte. Die
Wohnbereiche prasentieren sich in einem stilvollen Mix aus hochwertigem Parkett, modernem
Vinyl und gepflegtem Laminat.

Die Fenster sind durchgangig in modernem Standard mit hochwertiger Isolierverglasung und
sehr guter Dichtigkeit ausgestattet — zwei davon wurden erst kiirzlich modernisiert. Wahrend
die sichtbaren und taglich genutzten Bereiche bereits glanzen, bietet das Haus in den
Bereichen Elektroinstallation und Dach (original, aber voll funktionsfahig) spannende
Moglichkeiten ftr Ihre personliche Note und zukiuinftige energetische Aufwertungen. Hier
kénnen Sie das Haus ganz nach Thren Wiinschen gestalten und gleichzeitig den Wert
langfristig steigern. Das komplett unterkellerte Untergeschoss liefert reichlich flexiblen
Stauraum sowie Platz fiir Hobby, Hauswirtschaftsraum oder ein Home-Office.

Ausstattung

Kiiche: Hochwertige, neuwertige Einbauktiche inklusive moderner Markenelektrogerate (im
Preis enthalten) — Kochen auf hochstem Niveau vom ersten Tag an.

Fenster & Turen: In modernem Standard mit hochwertiger Isolierverglasung und sehr guter
Dichtigkeit — zwei Fenster kurzlich erneuert.

Boden: Attraktiver Mix aus edlem Parkett im Wohnbereich, modernem Vinyl und gepflegtem
Laminat.

Parken: Praktische und wertvolle Losung! Eigene Garage sowie ein privater Auf3enstellplatz
(1/7-Anteil) in nur ca. 1 Minute Fu3weg vom Haus entfernt. Der Stellplatz bietet zusatzliches
Potenzial zum Ausbau - ein echter Vorteil in dieser Lage.

Aufienbereich: Kleine, griine Flache mit Terrasse — pilegeleicht und sonnig. Mit etwas
Modernisierung und Ihrer persénlichen Note wird hier Ihr perfektes Refugium fiir Grillabende,
Familienzeit oder entspannte Stunden im Freien.

Heizung: Zuverlassige Ol-Zentralheizung, die ein warmes und behagliches Zuhause garantiert.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Seridse Makleranfragen sind willkommen. Wir schlieffen jedoch keinen Maklervertrag ab und
behalten uns vor, das Haus auch direkt privat zu verkaufen.

Besichtigungstermine vereinbaren wir gerne nach einem kurzen telefonischen Vorgesprach.
Fur einen reibungslosen und seriésen Ablauf freuen wir uns, wenn Sie bereits eine
Finanzierungsbestitigung Ihrer Bank oder einen Nachweis ausreichender Liquiditéat
vorbereitet haben. Das Haus ist nach Absprache kurzfristig verftigbar.

Lage

Ruhig, zentral und familienfreundlich — die perfekte Kombination.
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Das Haus liegt in einer ruhigen, beliebten und griinen Wohnstraf3e in Balingen. Hier
verbinden sich eine harmonische Nachbarschaft und ein idyllisches Wohnumfeld mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Supermarkte,
Backer, Apotheken und mehr - sind fu3laufig oder nur wenige Minuten entfernt.

Familien profitieren besonders von der unmittelbaren Ndahe zu Kindergarten und Schulen.
Pendler freuen sich tiber die exzellente Verkehrsanbindung: Die B27 erreichen Sie in kuirzester
Zeit und gelangen komfortabel nach Tubingen/Reutlingen oder Rottweil. Trotz der zentralen
Lage genief3en Sie hier absolute Ruhe und ein griines, entspanntes Wohngeftihl.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 163,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Einbauktiche

Bad
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/

Treppengang
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Exposé - Grundrisse

Grundriss IV
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