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Exposé

Wohnung in Stuttgart
2-Zi-Whg - TOP-Lage: ListstraBe ndhe Marienplatz

Objekt-Nr. OM-441854
Wohnung

Verkauf: 289.000 €

Liststrafe 82
70180 Stuttgart
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1933 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 48,00 m? Etage 2. OG

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Sichere Kapitalanlage oder Eigennutzung. Diese schéne 2-Zimmer-Wohnung umfasst ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Bad, einen Flur und einen herrlichen kleinen
Balkon mit Stid-Westausrichtung, auf dem man traumhafte Sommerabende verbringen kann.
Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist ab 01.07.2026 verfiigbar und mit einer Mietrendite von tiber 4% auch
lukrativ fiir Kapitalanleger. Die Gegend ist bei Mietern aufgrund der ausgesprochen guten
Nahversorgung, der guten Freizeitmdglichkeiten und der liebenswerten Umgebung sehr beliebt
und nachgefragt. Die Wohnung ist auch zur Nutzung als 2er-WG hervorragend geeignet.

Ausstattung

Eine Einbaukiiche inklusive Waschmaschine ist bereits vorhanden, das Tageslicht-
Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC wird demnéchst mit einer neuen Echtglas-
Duschkabine modernisiert. Beide Raume (Kiiche und Bad) sind entsprechend gefliest.

Im Eingangsbereich befindet sich der Flur mit einer Gegensprechanlage.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Bei Interesse sind Besichtigungstermine nach vorheriger Absprache und Bestatigung gerne
moglich.

Es fallen keine Maklergebtihren an.

Lage
Diese schéne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. OG eines gepflegten Mehrfamilienhauses

in TOP-Lage in Stuttgart-Std, wenige Gehminuten zum Marienplatz. Die Liststrafle ist an
dieser Stelle eine ruhige Nebenstrafe.

Das Stuttgarter Zentrum ist fuflaufig in etwa 20 Minuten erreichbar oder mit dem U-Bahn-
oder Busnetz sehr gut angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 177,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Balkonblick rechts
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Traumhafter Balkon

Zimmer rechts

www.ohne-makler.net/expose/441854 Seite 4/10



Galerie

Zimmer rechts

Kiiche mit Blick zur Balkontuiir
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Kuche mit Blick zum Flur

Tageslichtbad
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Galerie

Dusche

Handtuchheizkorper
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Flur nach links
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Galerie

Flur nach rechts

Zimmer links
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Grundrisse
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