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Exposé

Reihenendhaus in Vilshofen an der Donau

Reihenendhaus Haus zum Kauf in bester Lage von
Vilshofen

Objekt-Nr. OM-441822
Reihenendhaus

Verkauf: 400.000 €

Ansprechpartner:
Michael Gurster

94474 Vilshofen an der Donau

Bayern
Deutschland
Baujahr 1988 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 310,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 4 Badezimmer 1
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 186,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Reihenendhaus mit eingelebtem Garten, einer Terrasse und zwei Balkonen in
zentraler Lage von Vilshofen, ein ideales Zuhause fir Familien mit Kindern.

Baujahr: 1988

Gebaudetyp: Reihenendhaus

Wohnflache: ca. 186 m?

Grund: ca. 310 m?

Bauweise: Ziegelmassiv

Zwischendecken: Massiv

Bedachung: Ziegel

Fenster: Holz massiv, 2-fach verglast, jeweils mit Rollos
Innenturen: Holz

Hausttire: Holz

Bodenbeldge: Fliesen, Parkett, Laminat im Dachboden
Treppe: Massiv, verfliest, Treppengelédnder Holz
Beheizung: Ol und Kachelofen

VERFUGBAR AB: sofort

Ausstattung

ERDGESCHOSS: Garderobe inkl. eingebautem Holzschrank (massiv), Diele, Kuiche inkl.
Speisekammer, Esszimmer, Wohnzimmer mit Kachelofen, Arbeitszimmer, Gaste-WC, Ausgang
zur grofien Terrasse.

OBERGESCHOSS: Diele, 3 Schlafzimmer, Bad mit zwei Waschbecken, Badewanne, Dusche,
WC und Waschmaschinenanschluss, zwei Balkone.

DACHGESCHOSS: Ausgebaut: Speicherraum und zwei Schlafzimmer.

KELLERGESCHOSS: Haus und Garage voll unterkellert. Riume: Heizraum, Raum mit Oltank,
Waschkitiche, 3 weitere Kellerraiume. Einer der Kellerraume befindet sich direkt unter der
Garage und ist tiber eine Bodenluke in der Garage zuganglich.

GARAGE: Einfachgarage mit Zufahrt und Zugang in den Keller tiber eine Bodenluke z.B. fir
Autoreparaturen. Die Garage verfligt tber ein elektrisches Garagentor und ist hoher als
Standard gebaut.

GARTEN- / GERATE- / FAHRRADRAUM: Ist zwischen Haus und Garage integriert,
Massivbauweise.

In allen Wohnraumen sind Rauchmelder installiert.

GRUNDSTUCK: Die Immobilie wurde bereits an alle Ver-/und Entsorgungsanlagen
angeschlossen. Das Grundstiick hat einen eingewachsenen Garten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Die Immobilie wurde als Kapitalanlage genutzt und befindet sich in einem sehr guten
gepflegten Zustand.

ENERGIEKENNWERTE

Wesentliche Energietrager: Heizol
Energieeflizienzklasse: D

Endenergiebedarf: 111,9 kWh/(m?2a)
MAKLERCOURTAGE / KAUFERPROVISION: KEINE

Lage

Die Stadt Vilshofen bietet alles flir den taglichen Bedarf, die notwendigen Einkaufs-/und
Freizeitmoglichkeiten und diese kénnen auch sehr gut zu Fuf3 erledigt werden. Die Anbindung
zum Stadtplatz betragt ca. 10 — 15 Gehminuten. Ebenfalls auch vorhanden ein guter
Bahnanschluss nach Miinchen, Passau und Regensburg. Erwahnenswert ist auch die gute
Anbindung zur A3.

ENTFERNUNGEN:

Krankenhaus: 0,13 km (2 Gehminuten)

Gymnasium: 0,45 km (6 Gehminuten)

Fernbahnhof / Bus: 0,6 km (8 Gehminuten)

Backer / Metzger: 0,75 km

Kindergarten: 1,1 km

Grundschule: 1,7 km

Realschule: 2,5 km

Einkaufsmoglichkeiten 0,85 km

Stadtzentrum: 1,3 km

Autobahn: 11 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garten
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Eingangsbereich

Garage (mit Luke)
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Galerie

EG | Arbeitszimmer / Hauswirtschaftsraum

EG Arbeitszimmer

EG | Eingangsbereich / Flur

EG Treppenhaus
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-
EG | Géiste WC

EG Géaste-WC

EG | Kiiche mit Zugang zur Speisekammer (links) EG | Kiiche, Speisekammer

EG Kiiche mit Speise
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EG | Wohn- und Essbereich

EG Wohnzimmer / Essbereich

i
EG | Wohnbereich mit Zugang zur Terasse

EG Wohnzimmer / Kachelofen
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Galerie

OG | Flur mit Zugang zum Bad (links) und’a

OG Bad
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Galerie

OG | Eltern mit Balkonzugang

OG Eltern mit Balkonzugang

OG|Balkon -

OG Balkon 1 (Elternzimmer)
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Galerie

OG | Kind 1

OG Kinderzimmer 1 / Balkon 2

OG | Kind {/ Arbeiten

OG Kinderzimmer 2
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Galerie

Dachgeschoss |Schlafzimmer 1 &

Dach / Zimmer 1

y P
Dachgeschoss |Schlafzimmer 2

Dach / Zimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/441822 Seite 12/18



Galerie

Dachgeschoss |Speicherraum

Dach / Stauraum

Keller | Flur

Keller Flur
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Keller Heizung

Keller | Waschkiiche 15,69 m? Keller | 20,15 m?

Keller 1 / Waschkuiche (2/2)
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Galerie

Keller | 23 m2 mitZUgang zur Garage (Luke), s. Bild rechts

Keller 2 / unter der Garage

95 |

Keller 3
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Galerie

Keller 4
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Grundrisse
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Grundrisse

— el DT Ll Bt il 7777 RR I
2 ¥ |
7 IR ] I !
KELLER - wetier -~ KE LLER .
20.150 s ] 11892 23.00a ZEE
\ % 25:’4,_5 " = 7 L Z
—_— |/ SCHIEDEL SH 924 FLUR oF o Z
614 u. 20 Z I | ; /
L=12/30 i 5.23a S o 1 1
— . —==—pn S ] Z
s ~ g . =[ % % |
5N H =% / S
z "Z?/‘l & ;/,
. ; PR
KELLER otank K] AWM ____ _ _ __
15.690 IX2000t I, / PVC 9100 !
. 7 S
/ 79a || AR
:' \ 'f /Q%) ‘
RR QL2 7,/< 577 < 7" RR 4 /
R d REVISIONSSCHACH T I
—— e s NG 9 100 / :
. KEyLERBESE
.__l5 //
Keller
T] RO =L : J L 7, oRR
/ Lz /;%Zz{rfl//;r//j////7/ ///[4// gy /./] f w T:
o 1 — O
(\07]{ : | Hem 1NER
| AR
| ? 1 EBAD = I
. - 9910
ELTERN M= ;,izé 0
20.28a S B -E
/ FLUR '
: 4
|
Q& ' : ‘
2 ggj__/__ 27 AREEERRNS RS
% i |
A KIND /ARBEITEN \ Ll
17.560 @
|
7. X
2 7
n o I
5070 (10,14 OBERGESCHOSS

Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/441822 Seite 18/18



	Exposé
	Reihenendhaus in Vilshofen an der Donau
	Reihenendhaus Haus zum Kauf in bester Lage von Vilshofen
	Objekt-Nr. OM-441822
	Reihenendhaus
	400.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

