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Exposé

Dachgeschosswohnung in Herzogenrath

Lichtdurchflutete moderne 2-Zimmerwohnung mit

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00

51,00 m?
51,00 m2
Gas

167 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441753/

Balkon, bezugsfrei ab 01.09.2026

Objekt-Nr. OM-441753
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 165.000 €

Ansprechpartner:
G.Pohlmann

Bardenberger Str. 28
52134 Herzogenrath
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.09.2026
gepflegt

1

1

3. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Dachgeschosswohnung liegt in der 3. Etage einer gepflegten Wohnanlage mit Wohnungen
und Eigenheimen. Die Wohnung verfiigt tiber zwei einladende helle Zimmer. Zum Objekt
gehort auch ein Balkon, auf dem es sich wunderbar erholen lasst. Die Wohnung ist sehr ruhig,
da sie zur Garten/Hofseite hin gerichtet ist. Im Kellergeschof3 steht ein Waschraum mit Platz
ftir ihre Waschmaschine (eigener Wasser und Stromanschluss), ein Trockenraum und ein
eigener Kellerraum zur Verfugung.

Ausstattung

Laminat in den Zimmern, Fliesen im Bad, Dusche mit Duschabtrennung, Fenster und
Balkontiiren mit Rollos, Schlafzimmerfenster neu (2025), Gegensprechanlage, Verkauf
unmobliert.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Das Objekt befindet sich in beliebter Wohnlage in Herzogenrath. Verkehrsgiinstig gelegen
zwischen mehreren Buslinien und Bahnlinien erreichen Sie schnell und einfach die nahere
Umgebung z.B. 20 Bahnminuten nach Aachen, 10 Autominuten nach Alsdorf, nahe gelegene
Grenze zur Niederlande. Fuf3laufig finden sie alle Geschafte des tagliche Bedarfs, ein grof3es
Kaufland ist direkt am Bahnhof (1 km). Das Erholungsgebiet Broicher Bach liegt "direkt vor
der Haustiire", zum Wurmtal sind es 10 Gehminuten. Beide eigenen sich ideal zum Joggen,
Spazieren und Gassi-Gehen. Das Berufskolleg Nord der StadteRegion Aachen befindet sich
"um die Ecke".

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Beispiel Einbaukitiche
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Galerie

Wohnzimmer Wohnzimmertiir zum Balkon

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Ay

Duschbadezimmer mit WC
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Blick auf Garten-/Hofanlage

Eingangstuire
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Grundrisse
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