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Exposé

Einfamilienhaus in Odenthal

Wohnen im Griinen im Herzen von Odenthal

Objekt-Nr. OM-441725
Einfamilienhaus
Verkauf: 420.000 €

51519 Odenthal
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1959 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 862,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 142,00 m? Garagen 1
Nutzflache 65,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses 5-Zimmer-Einfamilienhaus in ruhiger, zentraler Lage in Odenthal bietet alles ftiir den
familienfreundlichen Alltag: ein grosses Wohnzimmer, ein Esszimmer, 3 Schlafzimmer, 1
Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein separates WC. Der vollausgebaute
Speicher kann als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden. Der gefliesste Keller bietet 65m2
Platz.

Das Haus steht leer, ist gepflegt und 14adt sofort zum Einzug ein — bei der Warmedammung
besteht Modernisierungspotenzial.

Der grofie Garten (mit Grundwasserpumpe fiir die Bewasserung) und die Terrasse auf zwei
Ebenen laden zum Grillen und Entspannen ein. Zusatzlich zur Gaszentralheizung sorgt ein
beheizbarer Kaminofen im Wohnzimmer fiir gemititliche Abende. Das Holz hierftir lagern Sie
bequem in und hinter der Garage.

Aktuelle Ausstattung und Renovierungen:

*Gaszentralheizung (2002)

*Kunststofffenster mit Doppelverglasung (1989/90)

*Neues Dach mit Dammung (2006)

*Ausgebauter Speicher als potenzieller Wohnraum

*Aluminium-Haustiir RC2 (2024)

Eine Doppelgarage bietet Stellplatze fiir 2 Autos plus einen Stellplatz davor - ideal fiir Familien
mit mehreren Fahrzeugen.

Ausstattung

Exposé mit Bedarfsausweis auf Anfrage — wir freuen uns auf Ihre Nachricht fiir eine
Besichtigung.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Direkt im Herzen von Odenthal, alles fuflaufig in 1 km Radius erreichbar: Supermarkte,
Apotheke, Arzte, Kindergarten und Schulen. Perfekt fir Familien.

Wichtiger Hinweis: Es handelt sich um ein Erbpachtgrundstiick (Erzbistum Kéln), mit einem
Vertrag bis August 2060.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 281,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Aussenansicht von der Strasse
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Galerie

Riickseite mit Terrasse
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Galerie
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Seitenansicht mit Terrasse

Doppelgarage
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Esszimmer Kiche

Wohnzimmer (Sicht zur Strasse)
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Wohnzimmer (von der Strasse)

EG Flur mit Treppe

www.ohne-makler.net/expose/441725 Seite 7/16




Galerie

Haustlire mit Gaste WC

L

Badezimmer
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Galerie

Dusche im Badezimmer

Badewanne im Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

1. OG mit Speichertreppe
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Speicher (Sicht zu Strasse)

Speicher (von der Strasse)
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Galerie

Speicherschranke Riuickseite

www.ohne-makler.net/expose/441725 Seite 13/16



Erdgeschoss

Esszimmer
10.30 m?

Wohnzimmer
3240 m?

Obere Terrasse
13.60 m?

Untere Terrasse
13.90 m?

Erdgeschoss
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Keller
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Heizungsraum
11.10 m?

Arbeitsraum
9.10 m?

I
Flur
12.40 m?2

Werkraum
17.00 m?

Waschkiche
15.40 m?

Keller
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Erster Stock

Badzimmer
5.10 m?

Schlafzimmer 1
10.60 m?

Schlafzimmer 3 Schlafzimmer 2
14.20 m? 15.50 m?

Erster Stock

Dachgeschoss

Speicher

17.10 m?

Speicher
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