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Exposé

Buroflache in Berlin

‘N

Gewerbeeinheit in zentraler Lage - geeignet als
Kapitalanlage oder Eigennutz

Objekt-Nr. OM-441663
Biiroflache

Verkauf: 240.000 €

Ansprechpartner:
Phil Schlundt

Wollinerstr. 17
10435 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1900 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Biiro- /Praxisflache 39,41 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Gesamtflache 39,41 m?
Zustand gepflegt Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/441663 Seite 1/9



Objektbeschreibung

Wir bieten eine aktuell vermietete Gewerbeeinheit mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.
Durch die rund 4 Meter hohe Decke entsteht ein grofiziigiges Raumgefiihl — gleichzeitig besteht
die Moglichkeit, bei Bedarf eine zweite Ebene einzubauen. Der Grundriss ist derzeit durch
Leichtbau-/Rigipswadnde in drei Rdume unterteilt, kann jedoch jederzeit ohne grofien Aufwand
wieder geoffnet oder neu gestaltet werden.

Die Einheit verfligt tiber bodentiefe Fenster, die fir eine angenehme Belichtung sorgen.
Zusatzlich sind Aufien-Jalousien vorhanden, was sowohl fiir gewerbliche Nutzung als auch fur
eine mogliche alternative Nutzung praktisch ist.

Der Mietvertrag lauft aktuell noch bis zum 30.11.2026. Er kann auf Wunsch des Kaufers
verlangert werden — etwa fiir eine Kapitalanlage — oder nach Ablauf der Frist fir eine
Eigennutzung frei werden. Die aktuelle Nettokaltmiete betragt 835 €, die Warmmiete 947 €.

Die Flache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Jugendstil-Mehrfamilienhauses in
unmittelbarer Nahe zum Mauerpark. Eine Umwidmung in Richtung Kurzzeitvermietung (z. B.
Airbnb) wurde im selben Gebdude bereits vorgenommen, sodass auch diese Option
grundsatzlich geprift werden kann.

Mit 39,41 m? bietet die Einheit ein kompaktes, aber flexibles Raumangebot — ideal fiir Biiro,
Praxis, Atelier oder perspektivisch auch fiir alternative Konzepte.

Ausstattung

Die Einheit verfiigt tiber eine Kiichenzeile und ein Bad mit Waschbecken und WC.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges

vielfaltig nutzbar

Lage

Das Objekt liegt im Szenebezirk Prenzlauer Berg, unweit des starken frequentierten
Mauerparks und Kollwitzkietz.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 120,60 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 109,60 kWh/(m?2a)

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Gewerbeflache
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Galerie

Gewerbeflache
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Gewerbeflache
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Gewerbeflache

Bad / WC
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS « womgeosuce

5161 18. November 2013
Galtg bis: 15.08.2026 Registriernummer > BE-2016-001014448 1
Gebéude
Gobtudetyp  Mehrtamilen-Reheneckhat
Thdtesse | Rheinsberger 46/ Woliner SI. 17, 10435 Berln
Gebaudeteil T | Gosamtes Gabaude .
Baujahr Gobaude * wo
" Bavjahr Warmeerzeuger™* | 1996
Anzahi Wohnungen |15
“Geodudenuziidche (A) | 16128m® | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermitek

Wesentiche ENergieiager 0 | £ yoo0

Heizung und Warmwasser *

Emeuerbare Energien

| Verwendung:

O Anlage zur
Kihlung

Attdor Lufung /Kohlung | > oL
0

Aniass der Ausstolng C Neubau

des Energieausweises. X Vermietung  Verkaut

Hinweise zu den Angaben iiber di

Modemisierung ~ Sonstiges
(Anderung / Erweiterung) (freivillg)

nergetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat elnes Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlobedarfs unter Annshme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiache

dient die energe!

Wohnfldchenangaben _unterscheidet. Die

adenitzfiche nach der E0EV. di sich in der Regel vun don allgemeinen
ot ol

emogli-

01 Der Energieauswsis wurde auf der Grundiage von

Teil

des Energiobedarfs erstolt (Encrgie-

nungen
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aui Sofa 2 dargesiall Zusdtiche Informatonen zum Verbrauch sind

frowilig

X Der Energieauswels wurde auf der Grundiage von Auswerungen des Energlovorbrauchs erstalt (Energie-

Datenerhebung Bedar{/Verbralich durch X Eigentomer 0 Aussteller
" swilige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Inbfmlwn Dl Angaben im Energieausweis bezienen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben beza

Aussteder.

R O Ingenieurdiiro Projekt- und Energieberatung
Orgel

Dipl.-ing. Roland
Schwartzkopffstr, 16
10115 Beriin

audeteil. Der Energieavsweis Ist lediglich dafur gecacht,

RO Projekt- und Energie-
Beratung Dipl.-Ing. R. Orgel

Tel. (n:n)zslszz 23, Fax-y
15052015
Ausstelunssat Ui o A

o

P ——

Energieausweis
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ENERGIEA

Galerie

U SWE I S fiir Wohngebéude
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Grundrisse
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