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Exposé

Bungalow in Hamburg

Provisionsfrei: Renovierter Bungalow mit
Ausbaupotential auf 702m2 Endgrundstiick, Parklage

Objekt-Nr. OM-441654
Bungalow

Verkauf: 639.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Franz

Wichelwisch 69
22045 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 702,00 m? Zustand renoviert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 100,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 32,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieser in den letzten Jahren umfangreich renovierte Bungalow aus dem Jahr 1966 bietet eine
aufiergewohnliche Kombination aus Lage, Privatsphire und Entwicklungsmaéglichkeiten.

Das Haus befindet sich auf einem 702 m? grofen Endgrundstiick in ruhiger Wohnlage — mit
nur einem direkten Nachbarn.

Ein echtes Highlight:

Zwei Grundstiicksseiten grenzen direkt an den Pulverhofspark — fiir unverbaubaren
Grunblick und maximale Ruhe.

Zusatzlich wurde das Haus weiter im hinteren Bereich des Grundstticks errichtet, wodurch
ein ungewohnlich grofziigiger Vorgarten entsteht — ein Vorteil, den die meisten
Nachbargrundstticke in dieser Form nicht bieten.
Raumaufteilung & Wohnkonzept:
Grof3zuigiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zur Studterrasse
Neue, unbenutzte Wohnktiche mit Essbereich
Drei flexibel nutzbare Zimmer im hinteren Bereich
Ein Zimmer mit direktem Zugang zur zweiten Terrasse
Badezimmer mit Badewanne
Separates Gaste-WC
Zusatzlicher Raum (z. B. Hauswirtschaftsraum oder Duschbad méglich)
Flur mit direktem Zugang zur integrierten Tiefgarage
Separater Kellerraum
Ideal fur Paare, kleine Familien oder komfortables Wohnen auf einer Ebene
Ausstattung
Modernisierungen
In den letzten ca. 3 Jahren:
Neuer Vinylboden in allen Wohnrdumen
Neue, unbenutzte Einbauktiche
Elektrik teilweise erneuert
Gasheizung technisch tiberarbeitet (2025)
Dach versiegelt, Pfannen ausgebessert
Fenster gepflegt und teilweise erneuert
Modernisierung erfolgte mit Blick auf Eigennutzung.
ntegrierte Tiefgarage mit direktem Hauszugang
2 zusatzliche Stellplatze

Erweiterbare Parkmoglichkeiten durch grofien Vorgarten

www.ohne-makler.net/expose/441654 Seite 2/22



Keller / Nutzflache ca. 32 m?2
Gaste-WC + Vollbad
Ruhige Wohnlage

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges
Grundstiick & Aufienbereich:
702 m? grofles Endgrundstiick
Nur ein direkter Nachbar
Zwei Grundstiicksseiten direkt am Pulverhofspark
Unverbaubarer Blick ins Griine
Zwei Terrassen (Sud + Nord)
Aupergewohnlich grofier Vorgarten
Zuséatzlicher Vorteil des Vorgartens:
Erweiterte Stellflachen moglich
Option fur Carport oder zuséatzliche Parkplatze
Seltene Grundstucksstruktur innerhalb des Wohnblocks
Besonderes Highlight: Ausbaupotenzial
Erweiterung bzw. Neubebauung mit bis zu ca. 230 m? Wohnfldche moglich
Ideal fur:
individuelle Erweiterung
Neubauplanung
langfristige Wertsteigerung
(Hinweis: Baugrenzen sind zu beachten)
Energiehinweis:
Der Bedarfsausweis weist die Energieeffizienzklasse H aus.
In der praktischen Nutzung zeigte sich jedoch ein deutlich geringerer Energiebedarf.
Auch im Winter lief sich das Haus effizient beheizen.
Zusatzlich wurde die Heizungsanlage 2025 technisch tiberarbeitet und optimiert.
Lage
Hamburg-Tonndorf - ruhige, griine Wohnlage mit sehr guter Anbindung.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kitas und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.
Die direkte Ndhe zum Pulverhofspark sorgt flir einen hohen Freizeitwert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 414,34 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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