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Exposé

Reihenhaus in Frankfurt a.M.

Provisionsfreies 1-Familienreihenmittelhaus mit 2 PKW-

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1990

238,00 m?
2

5,00
132,00 m?
32,20 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441649/

Stellplatzen in Frankfurt a.M.

Objekt-Nr. OM-441649
Reihenhaus

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:

Ralf Schroeder

60433 Frankfurt a.M.

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses moderne und gepflegte 1-Familien-Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse
auf einem 238 m? grofien Grundstiick in 60433 Frankfurt a.M., Ortsteil Frankfurter Berg.

Vom Eingangsbereich kommend, vorbei an Garderobe und Géaste-WC betreten Sie den offenen,
lichtdurchflutenden Wohn-Essbereich, mit Blick auf Terrasse und Garten. Hinzu kommt die
offene Kiiche, in der hochwertige Einbauelemente integriert sind. Uber eine freie Holztreppe
gelangt man ins Obergeschoss mit drei grof3zligigen Zimmern und einem Bad. Das Dach-
Tageslicht-Bad im Obergeschof3 verfiigt iiber eine bodentiefe Dusche, einem WC und zwei
Waschbecken. Eine moderne Klimaanlage sorgt im Sommer und Winter fiir angenehme
Temperaturen.

Im schénen Garten kann man herrlich auf der iiberdachten Terrasse den Feierabend
geniefen. Das Haus ist voll unterkellert, hier befindet sich noch ein beheizbares Zimmer,
welches flexibel als Biliro, Gastezimmer oder Hobbyraum genutzt werden kann. Weiter
befinden sich hier die tiblichen Keller- Vorratsraume und die Waschktiche. Beheizt wird das
Haus mit einer Gas-Zentralheizung, die 2022 neu installiert wurde. Zwei PKW-Stellplatze vor
dem Haus gehoren ebenso dazu.

Ausstattung

Das Wohnhaus befindet sich aufgrund regelméagiger Instandhaltungsmafnahmen in einem
auBBerordentlich gepflegten Zustand. Im Jahre 2020 wurden umfangreiche Sanierungen wie
Raumaufteilung im Erdgeschof3, Einbau einer modernen Einbaukiiche, Erneuerung der
Boden und Einbau einer Klimaanlage im OG durchgeftihrt. Die 8,24 qm grofie Aussenterrasse
mit Zugang zum Garten wurde komplett erneuert. Der Keller wurde saniert und 2022 eine
energieefliziente Gas- Zentralheizung mit Brennwerttechnik verbaut.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Der Stadtteil Frankfurter Berg ist der ideale Wohnort fiir alle, die eine zentrale Wohnlage
mogen. Das lebhafte Stadtviertel mit seiner perfekten Infrastruktur mit vielen Restaurants,
Bars, Cafes und dem Wochenmarkt bietet Ihnen eine hervorragende Wohnqualitat. Parks im
nahen Umfeld bieten ein Optimum an Natur- und Freizeitgenuss. Verkehrstechnisch ist das
Gebiet perfekt angebunden: Falls Sie nicht mit dem Fahrrad auf dem gut ausgebauten
Fahrradwegenetz unterwegs sind, konnen Sie mit Bussen, der U- oder Stra3enbahn alle Teile
der Stadt und das Umfeld erreichen. Mit dem Auto sind Sie in wenigen Minuten auf wichtigen
Ausfallstraien oder der Autobahn.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 77,30 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Kamin

Kuche
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Galerie
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Dusche OG

Terrasse
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Schlafen O
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Galerie

Keller_Flur

Keller
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Galerie

Gastezimmer_Keller
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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