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Exposé

Erdgeschosswohnung in Konstanz

2 Zimmerwohnung in Konstanz Allmannsdorf

Objekt-Nr. OM-441638
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 290.000 €

78464 Konstanz
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1995 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 52,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 380 € Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine helle 2 Zimmerwohnung in Konstanz-Allmannsdorf. Die Wohnung befindet
sich im EG und verfiigt Giber ein separates Schlafzimmer (Morgensonne), einer Einbaukiiche
(alle notigen Gerate und kleiner Sptilmaschine), einen Wohn-/Essbereich (Stid-Ostseite), ein
Bad mit Fenster, grofSer Wanne, Dusche und WC sowie eine Abstellkammer und eine Terrasse
(Stidseite). Des Weiteren gehéren zur Wohnung ein Kellerabteil und ein KFZ-Abstellplatz im
Hof. Eine Waschkiiche mit zugewiesenen Waschmaschinenplatz ist vorhanden.

Die Wohnung ist gut vermietet, das aktuelle Mietverhaltnis besteht seit dem 10.06.2023. Die
Kaltmiete betragt 670 €/Monat (inklusive Stellplatz). Das Hausgeld betragt 380 €, von diesem
sind 250 € auf den Mieter tibertragbar. Die Monatliche Riicklage ist im Hausgeld beinhaltet
und betragt 33,82 €.

Im Schlafzimmer, Flur sowie im Essbereich ist ein Holzparkett verlegt, dieser wurde vor der
Neuvermietung im Mai 2023 neu geschliffen und lackiert. Das Badezimmer verfigt tiber eine
Wanne, eine separate Dusche, ein Waschbecken sowie tiber ein WC. Die Duschnische, das
Waschbecken sowie sdmtliche Armaturen wurden im Mai 2023 erneuert.

Im Fruhjahr/Frithsommer 2026 wird die Heizungsanlage saniert und durch eine
Luftwiarmepumpe ersetzt. Fur diese Mafinahme ist eine Sonderumlage i. H. v. 6.797,67 € zu
bezahlen. Von dieser Umlage wurden bereits 4.174,59 € € auf das Hausgeldkonto eingezahlt.

Ausstattung

Derzeit wird das Haus durch eine Gaszentralheizung beheizt. Im Frihsommer/Sommer wird
diese durch eine Luftwirmepumpe ersetzt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Der KFZ-Stellplatz ist im Kaufpreis enthalten.

Lage
Die Wohnung befindet sich in Konstanz-Allmannsdorf. Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte,

Apotheke, Sparkasse sowie Bushaltestellen sind fuBlaufig in wenigen Schritten zu erreichen.
In ca. 500 m erreicht man den Bodensee, die Fahre nach Meersburg und den Hoérlepark.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 153,00 kWh/(m2a)
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Galerie

Strafienansicht mit Einfahrt
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Terrasse
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Galerie

Flur

Badezimmer mit Wanne
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Galerie

Duschnische Schlafzimmer

Wohn und Ef3bereich
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Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/441638 Seite 7/9



Grundrisse

| g |
e el 4t
e | __—}? ¢ |=—= rr]} I / .&4’ , 3 TP,
| L% ::_-_‘.—_ \__! | \! = | - s i
e 14| e e
E 108 kochen 4 kT
|_sC :].AFEN Piliep, Ko e

ESSEN/
WOHNEN

Grundrifd

www.ohne-makler.net/expose/441638

}L\ N T pe——— 1 1 o i’ ARS maT) *L B 5 SCHLAFE\N j l

Seite 8/9



| 150 -10
3,75 1% P

0 10 2,00

»10

ZZSZT
I

1

i'i. |

101

Grundrisse

,f

www.ohne-makler.net/expose/441638

ol
Qre
/* g F‘* ESSEN |l TEPPASSE |-
‘ ‘ WOHNEN e
u_.? L— ( % | =
i \ 7 A e ok—— |
L e, W 2 PR N P 0
B i = T
o r L =
» 'JL BAD S g = il
g N = S iE| = i
ABS .. SCHLAFEN =
78 | NSy S 5
l‘lr[‘ﬁ[Jl‘la i MA[» T
— % = s
MJL - | etk TEPRASSE |~
1% o . ) —
5 e 3 a
\ \ TREPPENHAUS \ o | vl
O WOHNEN iy
TR ~-‘ﬂ : = - It I I
~.J ‘5_7 H
w, & o) KOCHEN T\ oot il’
‘ O°i o LTL"'
feieet S0 4 i
T T S R 0
o s
T DS Dl — -1+ 5 o
e it T (P 2 st " . -
> le.l J Sl ‘,«ij ESSEN/WOHNEN +- TERPASSE | —
i Fen— ',_;1 - : 3ok o B e £ “l =
T 763 ~ o =
| 4 - SCHLAFEN &5 gQ}KOCHEN (U bt iy T B
I L e B i : —
| i bt et BT .
ERDGESCHOSS
| |
1 1 V
i : I
‘ ‘
| H
| | . | i
11,{21. 3,75 0, 150 2 535 2y
{/ 50 /H,m 200 0 225 0 5,69 Uy -
l it I |
142 y—

|
= ,.:kg__,{
e
! |

@ |
5 ’
N.
2k o

B |
~ |
=4 |
e |

“ !
5 i
o.

- :—"T AT

\ -
L
=4
=]
o~ y
o
=4 e

i A; __m
=X
- !

. T *.._
© AT
|

O
= =

! ~
o~
m
m
3
~
S

m'-_-\ 2\ =
o.
oz

| o

w | m
| |
' |
| - !

o~

Seite 9/9



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Konstanz
	2 Zimmerwohnung in Konstanz Allmannsdorf
	Objekt-Nr. OM-441638
	Erdgeschosswohnung
	290.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

