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Exposé

Villa in Lauchringen

Historisches Einfamilienhaus mit 9 Zimmern in

Baujahr 1909

Grundsttuicksflache 1.891,00 m2

Etagen 3

Zimmer 9,00
Wohnflache 300,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/441626

Lauchringen

Objekt-Nr. OM-441626
Vvilla

Verkauf: 1.490.000 €

79787 Lauchringen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Jugendstilvilla mit 9 Zimmern auf einem Grundsttiick von 1891 m? in beliebter Lage von
Lauchringen wo Schwarzwald und Hochrhein sich begegnen

Entdecken Sie dieses beeindruckende historische Einfamilienhaus aus dem Jahr 1909 direkt
hinter der Schweizer Grenze.

Das Haus wurde 1909 als Fabrikantenvilla auf einem herrschaftlichen, grossen, Anwesen
errichtet.

Mit einer grossziligigen Wohnflache von 300 m? auf drei Stockwerken und einem weitlaufigen
Grundstiick von 1.891 m? bietet diese Immobilie aussergewdhnlich viel Platz fiir die ganze
Familie.

Das Haus tiberzeugt mit:

*9 Zimmer auf 3 Etagen: Vielseitige Raumaufteilung fiir individuelle Wohnwtinsche

*Hohe Decken (3 m): Schaffen ein grossziigiges und elegantes Wohngefiihl

sVeranda: Perfekt flir entspannte Stunden im Freien

eParkplatz: Bequeme Parkmoglichkeit fiir bis zu 4 Autos direkt am Haus

*Renoviert 2012: Moderne Ausstattung bei Erhalt des historischen Charmes

*Grosses Grundstiick: Viel Platz far Garten, Spiel, Gestaltung und Erholung mit viel
Privatsphéare

*Rund 36,5 m? bieten im Essbereich mit offen gestalteter Kiiche einen herrlichen
Wohnmittelpunkt mit einem schénen Blick auf den Garten.

*Von der Kiiche aus fiihrt eine Treppe direkt in den wunderschénen Garten. Das grof3zlige
Platzangebot in der modernen, hellen Einbaukiiche wird durch eine zusatzliche Speisekammer
erganzt.

Erdgeschoss (Hochparterre) eine moderne Kiiche mit praktischer Vorratskammer. Direkter
Ausgang auf die Veranda und von dort in den Garten. Das elegante Esszimmer zur offenen
Wohnkitiche, zwei helle und einladende Wohnriaume sowie ein Gaste-WC.

Erstes Obergeschoss beherbergt drei grossziigige Zimmer, wovon ein Zimmer mit einer
Ankleide zusammenhéangt und ein Badezimmer aus Marmor mit separatem WC.

Zweiten Obergeschoss hier finden sich zwei weitere Zimmer, ein Badezimmer (Dusche) aus
Marmor sowie eine zusatzliche Kiiche, die vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten erdffnet.

Dachstock - die Diele erschliesst den ausbaufihigen zweigeschossigen Speicherraum.

Keller — verschiedene Kellerraume fiir Hobby, Gartenutensilien, Weinkeller bietet Platz um bei
Bedarf eine Sauna einzubauen. Direkter Zugang zum Garten.

Der Parkadhnliche Garten wurde Anfang der 80-er Jahre im englischen Stil neu angelegt und
ist eine wahre Oase der Ruhe. Alte Baume spenden Schatten, wahrend die liebevoll gestaltete
Gartenbereiche zum Entspannen einladen. Ob auf der gemtitlichen Veranda, im Griinen unter
den Baumen oder inmitten der mediterranen Pflanzen. Hier geniessen Sie Erholung in
privater, geschiitzter Atmosphare.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Einbauktiche
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Lage
Lage: Am Hochrhein und Stidschwarzwald im Landkreis Waldshut-Tiengen gelegen, nahe dem
Dreilandereck Deutschlande — Schweiz — Frankreich

Freiburg im Norden, Zirich im Stiden (50 km), Basel im Westen (70 km) und Winterthur, St.
Gallen, Bodensee im Osten.

Bis zum Flughafen Ziirich-Kloten 40 Min. Eine Stunde bis Ziirich ETH und UNI Zurich.

Oper in Zirich, Museen in Basel, Schluchsee und Titisee im Schwarzwald, alles in
unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie

-
. - §

www.ohne-makler.net/expose/441626 Seite 25/27



Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss

Obergeschoss
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