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Exposé

Einfamilienhaus in Lichtenfels OT Isling

Allein oder mit Freunden: EFH mit Bauplatz

Objekt-Nr. OM-441615
Einfamilienhaus

Verkauf: 250.000 €

Ansprechpartner:
Frau Wachsmann

An der Wirts 1
96215 Lichtenfels OT Isling

Bayern

Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 526,00 m? Zustand gepilegt
Zimmer 5,00 Garagen 2
Wohnflache 150,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 237,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Haus 1: Bezugsfertiges EFH (BJ 1990/91) mit ca. 150 qm Wohnfl., 5 Zimmer inkl.
ausgebautem Dach, grofes Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche, 60 qm Holzterrasse (Stiden)
u. kleiner Fruhstucksterrasse (Osten), Kaminofen, Fu3bodenheizung im EG u. DG,
Einbauktiche. Voll unterkellert mit Heizungsraum, Abstellraum u. Garagenzugang KP 250.000
€

Haus 2: Bauplatz oder stark sanierungsbedtirftiger Altbau (BJ 1954) mit eigenem Eingang:
Zimmeranzahl 5, ca. 100 qm mit Gewdlbekeller KP 30.000 €.

Eine notarielle Abgeschlossenheits- u. Teilungserklarung in zwei rechtlich getrennte
Wohneinheiten mit Gemeinschaftseigentum an Scheune und Grundstiick zu je 1/2 liegt vor.

Optionen: Abriss des Altbaus fur einen Neubau, modernen Anbau oder Garten mit Pool.

Ausstattung

Letzte Renovierung 2024. Olbrennwertkessel "green fuels ready”. Scheitholzvergaser.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es gehort dazu: ein Wiesengrundstiick mit Bachlauf im Auf3enbereich und eine Parzelle in
einer Gemeinschaftsanlage flir den Gemtiseanbau, wenige meter vom Haus entfernt.

Lage

Fast am Dorfrand von Isling, 7 km vom Klinikum Lichtenfels. Die Zufahrtsstrafie geht in
wenigen Metern in einen Flur- u. Wanderweg tiber, von dem man zu einer 100m entfernten
Parzelle fiir den Gemiuiseanbau und einer 837 qm Wiese mit Wasserlauf gelangt. Es gibt 2
Garagen, 2 Auflenstellplatze, Busanbindung.

Im Dorf: Sportplatz, Spielplatz, Gaststatte, Vereine, Gemeinschaftsgarten, Tanzlinde
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441615/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
150,40 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Galerie

Sudterrasse mit Hauseingang
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Suidterrasse mit Felsenkeller Ostterrasse

Wohnzimmer, Blick offene Kiiche
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Einbaukitiche im Wohnbereich
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OG: 2 Schlafzi. m. Durchbruch

OG: 3. Schlafzi. m. Balkon
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Galerie

Dachausbaﬁ, 4. Schlafzimmer

2 Waschbecken, Wanne, Dusche..
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Scheune, innen Sandstein/ Holz
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Grundrisse

3D - Perspektive
kein MaBstab

3D - Perspektive
kein MaBstab
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Grundrisse

Ansicht Sid
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Grundrisse

Ansicht Std
Ansicht Nord
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Lager
WF: 9,77 m?

Grundriss Dachgeschoss |
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Grundrisse

Speis Kiiche " Terrasse

cal 3m ca. 9,5 m? ca. 11 m?

Terrasse o

ca. 15 m?

Alle Angaben ohne Gewdhr.
Angaben aus Planunterlagen entnommen.
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Wohnen/Essen
ca. 28/6-m*’
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Grundrisse
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Terrasse Lounge Schlafen nkleide

ca. 11,5 m? Ki7rl"5 nl1 cf. O n? a1l m?))
ca. \5-m?/ 3

JUBER U
Alle Angaben ohne Gewahr.

Angaben aus Planunterlagen entnommen. & Immobilier
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Grundrisse

Lager |
ca. lom* |._I

(1

Alle Angaben ohne Gewahr.
Angaben aus Planunterlagen entnommen.

Kind | / Schlafen
ca. 15 m?

IIIIII Vi, 1 ¢

DACHGESCHOSS

& Immobilien

I—_l
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Gewolbekeller
unter dem
Altbau

0O ©

Alle Angaben ohne Gewahr.
Angaben aus Planunterlagen entnommen.

Grundrisse

Flur
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Heizung
ca. 13 m?

Werkstatt

ca. 11 m?

ca. 17 m?

£ Immobilier
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