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Exposé

Wohnung in Miinchen - Trudering

Familienfreundliche 4 Zimmer Wohnung in exklusiver
Lage von Miinchen Trudering

Objekt-Nr. OM-441584
Wohnung

Verkauf: 759.000 €

Ansprechpartner:
SRS-Energieberatung (private Vermittlung)

81827 Miunchen - Trudering

Bayern

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 92,60 m? Badezimmer 2
Nutzflache 96,70 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 357 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige und lichtdurchflutete 4 Zimmer Wohnung im 3. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1999/2000 tiberzeugt durch ihre
durchdachte Architektur. Die familienfreundliche Raumaufteilung, die hervorragende
Einbindung in eine griine und ruhige Wohnumgebung sowie die Stidwest Ausrichtung sorgt
fiir optimale Lichtverhaltnisse, ein warmes Wohngefiihl und atemberaubende
Sonnenunterginge tiber den Dachern Munchens.

Der offen gestaltete Wohn und Essbereich bildet das Herzsttick der Wohnung. Grof3e
Fensterflachen schaffen ein helles, freundliches Ambiente und ermdéglichen einen
harmonischen Ubergang zum grof3ztigigen Balkon. Dieser bietet ausreichend Platz fir eine
Grillstation und 14dt dazu ein, die Mittagssonne sowie den Panorama Blick tiber Miinchen zu
geniefen, ein besonderes Highlight, insbesondere in der Silvesternacht.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei Badezimmer, darunter ein exklusives Elternbad mit direktem
Zugang zum Schlafbereich und einer Badewanne. Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als
Kinderzimmer, Bliro oder Gastezimmer. Ein separater Abstellraum bietet zusatzlichen
Stauraum fiir Lebensmittel und Haushaltsutensilien.

Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, einen Wasch und Trockenraum,
Fahrradabstellplatze im Innen und Auf3enbereich sowie einen Aufzug, der alle Etagen
komfortabel verbindet.

Die architektonische Gestaltung des Gebaudes fiigt sich harmonisch in die griitne Umgebung
ein und schafft ein Wohngeftihl, das besonders Familien zugutekommt. Zahlreiche
Grunflachen, Spielplatze und Parkanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen

diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fiir Menschen, die Ruhe, Natur und stadtische
Néahe verbinden mochten.

Ausstattung

*Zwei moderne Badezimmer, davon ein Elternbad mit separaten Zugang zum Schlafzimmer
und Badewanne sowie ein Familienbad mit Dusche

eZwei flexibel nutzbare Zimmer (Kinderzimmer, Biiro, Gastezimmer)
eOffener, lichtdurchfluteter Wohn und Essbereich
*Grofizuigiger Stidwest Balkon mit Méglichkeit fiir eine Grillstation

*Panorama Blick tiber Miinchen, besonders eindrucksvoll bei Sonnenuntergidngen und an
Silvester

*Kiche mit Theke, hochwertiger Steinarbeitsplatte, viel Stauraum und modernen
Elektrogeraten

*Helle Wohnrdume durch optimale Tageslichtnutzung
sFahrradabstellplatze vor und im Gebaude

*Aufzug, Kellerabteil, Wasch und Trockenraum

sTiefgaragenstellplatz mit Moglichkeit zum Anschluss einer E-Ladestation

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche
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Sonstiges

Fur die vorgesehene mafgefertigte Einbauktiche einschlieflich aller Elektrogerite entstehen
zusatzliche Kosten in Hohe von 9.800,00€. Dieser Betrag umfasst sowohl die Kiichenmobel als
auch die vollstandige technische Ausstattung gemafs Planung.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Miinchens: Trudering.
Dieser Stadtteil vereint die Vorteile urbanen Lebens mit der Ruhe eines Vorstadtquartiers.

*Unmittelbare Nahe zum Truderinger Forst, einem der grofiten Naherholungsgebiete
Miinchens

sVielfaltige Bildungseinrichtungen (Grundschule, Kita, Kindergarten, Gymnasium) fuflaufig
erreichbar, ideal fiir Familien

eZahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte, Cafés und Biergirten in direkter
Umgebung, Wochenmarkt

*Verkehrsberuhigte Lage innerhalb einer Tempo-30-Zone

*Hervorragende OPNV Anbindung (ca. 20 Minuten bis zum herzen Miinchens, den
Marienplatz)

*Sehr gute Verkehrsanbindung an den Mittleren Ring, die A99 und die A94
*Umfangreiche Sport und Freizeitangebote fiir Kinder und Erwachsene

Die Lage bietet eine perfekte Balance aus Natur, Ruhe und stadtischer Infrastruktur, ein
Wohnumfeld, das in Miinchen nur selten zu finden ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

West-Ansicht
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Balkon

offener Wohn-Essbereich
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Galerie

elegante u. moderne Kiiche

grofiztigiger Eingangsbereich
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Elternschlafzimmer u. Ankleide

exklusives Elternbad
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Galerie

Zimmer 2 Kinderzimmer

Familienbad Zimmer 1 Bliro
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Grundrisse

Grundriss-Wohnflachenplan

4-Zimmer-Wohnung
Friedenspromenade (Trudering)

Wohnen & Kiiche 32,5 m?

Schlafen 15,8 m?

Kind / Biiro 1 10,1 m?

| Kind / Biiro 2 10,4 m?
X Bad 1 41 m
A Bad 2 3,5 m?
b Flur 9,3 m?
s Abstellkammer (ABST) 1,7 m?
i. 7 Balkon 5,2 m?

Gesamte Wohnflache 92,6 m?

Gesamte Nutzflache 96,7 m?
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Anhidnge

1. Exposé - 4-Zimmer-Trudering
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Objektbeschreibung der Wohnung

Diese groldzugige und lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1999/2000 Uberzeugt durch ihre durchdachte Architektur.
Die familienfreundliche Raumaufteilung, die hervorragende Einbindung in eine grine und ruhige
Wohnumgebung sowie die Sudwest-Ausrichtung sorgt fur optimale Lichtverhaltnisse, ein warmes
Wohngefuhl und atemberaubende Sonnenuntergange Uber den Dachern Munchens.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck der Wohnung. GroRRe
Fensterflachen schaffen ein helles, freundliches Ambiente und ermdglichen einen harmonischen
Ubergang zum groBziigigen Balkon. Dieser bietet ausreichend Platz fir eine Grillstation und ladt
dazu ein, die Mittagssonne sowie den Panorama-Blick Uber Midnchen zu genielien, ein
besonderes Highlight, insbesondere in der Silvesternacht.

Die Wohnung verflgt Gber zwei Badezimmer, darunter ein exklusives Elternbad mit direktem
Zugang zum Schlafbereich und einer Badewanne. Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als
Kinderzimmer, Buro oder Gastezimmer. Ein separater Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum
fur Lebensmittel und Haushaltsutensilien.

Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, einen Wasch- und Trockenraum,
Fahrradabstellplatze im Innen- und Aullenbereich sowie einen Aufzug, der alle Etagen
komfortabel verbindet.

Die architektonische Gestaltung des Gebaudes fugt sich harmonisch in die grine Umgebung ein
und schafft ein Wohngefuhl, das besonders Familien zugutekommt. Zahlreiche Grunflachen,

Spielplatze und Parkanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen diese Wohnung zu
einem idealen Zuhause fur Menschen, die Ruhe, Natur und stadtische Nahe verbinden méchten.



Grundriss-Wohnflachenplan

4-Zimmer-Wohnung
Friedenspromenade (Trudering)

Raum Wohnflache
Wohnen & Kiche 32,5m?2
Schlafen 15,8 m2
Kind / Blro 1 10,1 m?2
Kind / BUro 2 10,4 m2
Bad 1 4,1 m?
Bad 2 3,5 m?
Flur 9,3 m?2
Abstellkammer 1,7 m2
(ABST)

Balkon 5,2 m?

Gesamte Wohnflache 92,6 m?

Gesamte Nutzflache 96,7 m?



Ausstattung

Zwei moderne Badezimmer, davon ein Elternbad mit separaten Zugang zum Schlafzimmer
und Badewanne sowie ein Familienbad mit Dusche

Zwei flexibel nutzbare Zimmer (Kinderzimmer, Buro, Gastezimmer)

Offener, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

Grolizugiger Sudwest-Balkon mit Moglichkeit fur eine Grillstation

Panorama-Blick Uber Munchen, besonders eindrucksvoll bei Sonnenuntergangen und an
Silvester

Kuche mit Theke, hochwertiger Steinarbeitsplatte, viel Stauraum und modernen
Elektrogeraten

Helle Wohnraume durch optimale Tageslichtnutzung

Fahrradabstellplatze vor und im Gebaude

Aufzug, Kellerabteil, Wasch- und Trockenraum

Tiefgaragenstellplatz mit Mdglichkeit zum Anschluss einer E-Ladestation

Raumaufteilung

Offener Wohn-Essbereich mit angrenzender Kiiche und direktem Zugang



groBzigige Kuche mit Steinarbeitsplatte und Thekenangrenzung zum Ess- und Wohnbereich



Elternschlafzimmer mit Ankleidebereich



exklusives Elternbad mit Badewanne



Familienbad mit begehbarer Dusche



Zimmer 1 Buro



Zimmer 2 Jugend- und Kinderzimmer
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Zusétzlicher Abstellraum
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GroflSzugiger Eingangsbereich und Flur mit optimaler Verbindung aller Rdume
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Sud-West-Balkonausrichtung
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Lage
Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Munchens: Trudering.

Dieser Stadtteil vereint die Vorteile urbanen Lebens mit der Ruhe eines Vorstadtquartiers.

o Unmittelbare Nahe zum Truderinger Forst, einem der groliten Naherholungsgebiete
Munchens

« Vielfaltige Bildungseinrichtungen (Grundschule, Kita, Kindergarten, Gymnasium) ful3laufig
erreichbar, ideal fur Familien

« Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte, Cafés und Biergarten in direkter
Umgebung, Wochenmarkt

e Verkehrsberuhigte Lage innerhalb einer Tempo-30-Zone

« Hervorragende OPNV-Anbindung (ca. 20 Minuten bis zum herzen Minchens, den
Marienplatz)

e Sehr gute Verkehrsanbindung an den Mittleren Ring, die A99 und die A94

o Umfangreiche Sport- und Freizeitangebote fur Kinder und Erwachsene

Die Lage bietet eine perfekte Balance aus Natur, Ruhe und stadtischer Infrastruktur, ein
Wohnumfeld, das in Minchen nur selten zu finden ist.
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Bausubstanz
Baujahr 1999
Modernisierung/Sanierung zuletzt 2025 Letzte Sanierung 2025
Ausstattung Hochwertig und modern
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Erdgas
Baujahr des Warmeerzeugers 2015
Energieausweisart Verbrauchsausweis
Energieverbrauch 151 kWh/m?a
Energieklasse E
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Energieausweis

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-001821453

Glltig bis: 16.04.2028 (oder: *Registriemummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Felicitas-Fiiss-Str. 2-12, 81827 Miinchen

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude*® 1999

Baujahr Warmeerzeuger** 2015 Cirorwilig)”

Anzahl Wohnungen 52

Gebaudenutzfliche (Aﬂ) 2718 m2 |4 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H

Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art:  keine ] Verwendung:  keine

Art der LﬁﬂunglKﬁhlung ¥ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
[ Schachtiiftung [J Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau 0 Modernisierung /I Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebéaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.
BEW & T
82166 Grafelfing 17.04.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls anﬁwendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellunq einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich “ bei Wa Baujahr der Ubergab ion
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EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-001821453

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes s ShEr P

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
151 kWh/(m*-a)

EEfc | o | E | el

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

167 kWh/(m?a) '
Primérenergieverbrauch dieses Gebadudes '

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 151 KWh(ive)

ey
'

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- T Anteil

Energh 3 . Energ Anteil Heizung Klima-
on o gierrag fakior [kWh] {kWh] [kWh] faktor
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 11 411141 67797 343344 1,01 I
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 11 385043 72542 312501 1,01
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1.1 428904 68453 360451 1,01

Vergleichswerte Endenergie ]

I c| o | €| FONGEER
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
o 20 50 180, 438 180 "s 208 226 288 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.
&

,53 als bei vergleichbaren Gebauden mit K izung zu erwarten

f jb SoII ein Energneverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f istzub dass hier
éf 8 normalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer Energieverbrauch
&

==aes <—

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermmlung des Energieverbrauchs ist durch die Energ:eeparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Q denutzflache (Ay) nach der Energi g, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnﬂéche des Gebéaudes.
Der tatsachliche Energveverbraudi einer Wohnung oder eines G des weicht insb dere wegen des Witt g und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angeg 1 gi h ab.
] ssehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Sene 1des Energleauswelses 3 gegebenenfalls
uch L lage, oder Kihlp hale in kWh ilienh MFH: il IS
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Kaufpreisinformation

» Wohnung: 759.000 €

» Einbaukuche (hochwertig, Steinarbeitsplatte, moderne Elektrogerate): 9.800 €
» Einzelgarage mit Option auf E-Ladeanschluss: 30.000 €

Kontakt

Private Vermittlung: SRS-Energieberatung

E-Mail: SRS-Energieberatung@outlook.de

18



	Exposé
	Wohnung in München - Trudering
	Familienfreundliche 4 Zimmer Wohnung in exklusiver Lage von München Trudering
	Objekt-Nr. OM-441584
	Wohnung
	759.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

