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Exposé

Bungalow in Weidenbach

neuwertiger, gehoben ausgestatteter, energieoptimierter
Bungalow

Objekt-Nr. OM-441573
Bungalow

Verkauf: 448.000 €

Ansprechpartner:
Jurgen Dr. Kieschoweit

56355 Weidenbach

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Neuwertig
Grundstuicksflache 650,00 m? Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 98,00 m?2 Carports 1
Energietrager Strom Stellplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Der gehoben ausgestattete Bungalow wurde 2024 fertiggestellt und bezogen. Die mit
hochwertigen Materialien und Geraten ausgestatte Kiiche sowie die PVAnlage mit Speicher
und Wechselrichter sind ebenso wie der Carport mit Geratehaus in den Kaufpreis inkludiert.
Die Energieversorgung ist durch das Zusammenwirken von PV Anlage, Speichermodul,
Warmepumpe und Wallbox extrem optimiert. Die Energiekosten fiir Warme und Warmwasser
liegen unter 1.000 € pro Jahr. Die gepflegte Auf3enanlage ist mit seinen Effekten aus
Natursteinen und Pflanzen ein Blickfang. Die grofie tiberdachte Terrasse ist das zweite
Wohnzimmer im Sommer. Einziehen und wohlftihlen!

Ausstattung
Ausstattungsmerkmale (siehe auch Sonstiges)
- mit hochwertigen Materialien und Elektrogeraten ausgestattete Ktiche

- Gerate Backofen, Sptilmaschine von Siemens; grofies Induktionskochfeld mit integriertem
Bora-Abzug

- offener Wohn- / Essbereich
- Tageslicht-Bad mit barrierefreier Dusche in modernem pflegeleichten Design
- Bodenbelag durchgangig Feinsteinfliesen in Holzoptik

- Gartengeritehaus mit Stromanschluss und AuBenbeleuchtung - nahtloser Ubergang von
Carport tiber Terrasse ins Haus

- ausbaufiahiger Dachboden

- 4.000 1 Regenwasserzisterne

- diverses Gartengerat

- Fenster teilweise innen durch Plissees zusatzlich zu verschatten

- alle Fenster mit elektrischen Auflenrollos

- hochwertiges Insektengitter an Ttr zur Terrasse und diversen Fenstern

- App - basierte integrative Energiesteuerung der PV Anlage mit Wechselrichter, Wallbox und
Warmepumpe

- bis 2054 Herstellergarantie auf die Grundkonstruktion (Bodenplatte, tragende Auf3en- und
Innenwande, Decken und Dachstuhl)

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Zusatzhinweise zur aktuellen Werteinschitzung / Beurteilung eines Mindestpreises:
edurchschnittliche Baukosten pro qm gehobener Standard ca. 3.500 € x 98 qm = 343.000 €

*Bodenwert (bodenrichtwerte-boris.de) fiir Brunnenstraf3e, Weidenbach: 65 € x 650 qm =
42.250 €

*Aufienanlage / Pflaster: 20.000 €
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Folgende im Gesamtpreis grundséatzlich enthaltene Ausstattungselemente kénnen zur
Reduzierung der Grunderwerbssteuer (bis zu 5 % der Kaufsumme werden vom Finanzamt
anerkannt!) genutzt werden:

eKiiche 11.200 €

*PV 20.500 (als Betriebsvermdogen verauferbar; Zeitwert ca. 18.000 plus Ertragswert auf finf
Jahre 2.500 €)

eCarport / Gerateraum 8.000 €

Lage

Es ist das perfekte Zusammenspiel von modernem, energieoptimierten Wohnkomfort und
landlich dorflichem Charme mit guter Nachbarschaft und einem regen Dorfleben mit
regelmafligen Veranstaltungen fiir Jung und Alt. Der freistehende Bungalow in ruhiger
Ortsteillage von Nastatten mit guter Verkehrsanbindung zur B 260 (Baderstraf3e Wiesbaden —
Bad Ems) / B 274 (St. Goarshausen - Limburg) und regelmafiiger Busanbindung tiber
Ortshaltestelle ist ein idealer Riickzugsort einerseits, bietet aber auch aus dem Homeoffice den
Blick ins Griine. Die naturnahe Lage bietet Gelegenheit fiir ausgedehnte Spaziergange,
Radtouren und andere Outdooraktivitiaten z.B. im weitlaufigen Wandergebiet (Wispertrails),
entlang des Rheinsteigs oder des Limes.

Auf die Annehmlichkeiten einer guten Versorgungslage muss man zudem nicht verzichten. In
Nastatten (8 - 10 Minuten Fahrzeit) gibt es vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten u.a. Aldi, Lidl,
Edeka sowie Baumarkt, Apotheken, Optiker, Krankenhaus, Arzte, Grundschule und
weiterfiihrende Schulen, Kin-dergarten, Kino und zahlreiche Lokalitaten. Die Fahrzeiten zu
attraktiven Standorten wie Koblenz, Wiesbaden, Bad Schwalbach, Bad Ems, Limburg sowie zu
regionalen Freizeit- und Erholungsgebieten wie Loreley/Mittelrheintal, Riidesheim/Rheingau/
Bingen liegen zwischen 30 und 45 Minuten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
Steckbrief

Fertigstellung 2024 Schl:
Grundstiick 650 m? Bade
Etagen ebenerdig Gast
Internet (streaming & > 80 Mbit/s Stell
homeoffice)

Wohnfldche 98 m? Ener
Uberdachte Terrasse 21 m? Heiz

Steckbrief
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Ruckseite mit Terrasse
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Galerie

Terrasse

freier Waldblick
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Grundriss

Wohn-/Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441573/

Seite 7/14



Wohnen

Essbereich
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Galerie

Kuche

Duschbad
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Galerie

GasteWC

s ~

Frontseite 2
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Galerie

Nebenkosten pro Monat (Durchschnittswer

Strom inkl. Warmepumpe abzgl. Einnahmer
Wasser Ver- und Entsorgung
Gemeindeabgaben inkl. Grundsteuer
Gebaudeversicherung

mtl. Belastung Insgesamt

durchschnittliche mtl. NK
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o
) 7 Rben
o -
Pip d,e’ ~ %"etg,
S, ) “en
%, sq, y
=
dm-drogerie markt O ®) ol
o © aLoisio &

2

¢ s

Q) La &

EDEKA Pessios Q e QQ O Modehaus Bayer
Q\ s 3 Opess*®
' - \Ncﬂg__ y
Marken*Discount
- |
274
(274
Schy,
Albacy,
% Shlorgrea
& 2

Einkaufen in Nastétten

i
Kettenbach 4

# {Hirzenach

[?)

Bad Schwalbach
18 km

,?ll_\ge[\ am Rhei

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441573/ Seite 12/14



Grundrisse
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Anhange

1. Kurzexposé
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OBJEKT BRUNNENSTR. 19, 56355 WEIDENBACH, Stand: 4/2026

Objekt

Der gehoben ausgestattete

Bungalow wurde 2024 fer-

tiggestellt und bezogen. Die .
mit hochwertigen Materia- .
lien und Geraten ausge-
statte Kiiche sowie die
PVAnlage mit Speicher und
Wechselrichter sind ebenso
wie der Carport mit Gerate-
haus und Wallbox in den
Kaufpreis inkludiert. Die
Energieversorgung ist durch
das Zusammenwirken von
PV Anlage, Speichermodul, 5
Warmepumpe und Wallbox extre
ter 1.000 € pro Jahr. Die gepflegte AuRenanlage ist mit seinen Effekten aus Natursteinen und Pflanzen ein
Blickfang. Die grof3e Uiberdachte Terrasse ist das zweite Wohnzimmer im Sommer. Einziehen und wohlfiih-
len!

Steckbrief
Fertigstellung 2024 Schlafzimmer 2 (siehe Grundriss)
Grundstiick 650 m? Badezimmer 1 (siehe Grundriss)
Etagen ebenerdig Gaste WC 1 (siehe Grundriss)
Internet (streaming & > 80 Mbit/s Stellpldtze Kfz 1 Carport (mit Wallbox), 1 AuRen-
homeoffice) stellplatze
Wohnfliche 98 m? Energietrager Strom-Mix, PV 10 KWp mit 5 KWp
Speicher
Uberdachte Terrasse 21 m? Heizung Luft - Luft - Warmepumpe
Lage

Es ist das perfekte Zusammenspiel von modernem, energieoptimierten Wohnkomfort und landlich dorfli-
chem Charme mit guter Nachbarschaft und einem regen Dorfleben mit regelmaligen Veranstaltungen fir
Jung und Alt. Der freistehende Bungalow in ruhiger Ortsteillage von Nastatten mit guter Verkehrsanbin-
dung zur B 260 (BaderstralRe Wiesbaden — Bad Ems) / B 274 (St. Goarshausen — Limburg) und regelmaRi-
ger Busanbindung lber Ortshaltestelle ist ein idealer Rlickzugsort einerseits, bietet aber aus dem Home-
office den Blick ins Griine.

Die naturnahe Lage bietet Gelegenheit fiir ausgedehnte Spaziergdange, Radtouren und andere Outdoorak-
tivitaten z.B. im weitldufigen Wandergebiet (Wispertrails), entlang des Rheinsteigs oder des Limes.

Auf die Annehmlichkeiten einer guten Versorgungslage muss man
zudem nicht verzichten. In Nastatten (8 - 10 Minuten Fahrzeit) gibt . msote Q) @ orsin
es vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten u.a. Aldi, Lidl, Edeka sowie Bau- ~ °“‘"° o i
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Die Fahrzeiten zu attraktiven Standorten wie Koblenz, Wiesbaden,
Bad Schwalbach, Bad Ems, Limburg sowie zu regionalen Freizeit- und
Erholungsgebieten wie Loreley/Mittelrheintal, Ridesheim/Rhein-

gau/Bingen liegen zwischen 30 und 45 Minuten.

Ausstattungsmerkmale

gehoben ausgestattete Kiiche

Geréate Backofen, Splilmaschine von Siemens;
grofRes Induktionskochfeld mit integriertem
Bora-Abzug

offener Wohn- / Essbereich

Tageslicht-Bad mit barrierefreier Dusche in
modernem pflegeleichten Design
Bodenbelag durchgangig Feinsteinfliesen in
Holzoptik

Gartengeratehaus mit Stromanschluss und
AuRenbeleuchtung - nahtloser Ubergang von
Carport iber Terrasse ins Haus
ausbaufdhiger Dachboden

Ansichten

4.000 | Regenwasserzisterne

diverses Gartengerat

Fenster teilweise innen durch Plissees zusatz-
lich zu verschatten

alle Fenster mit elektrischen AuBenrollos
hochwertiges Insektengitter an Tir zur Ter-
rasse und diversen Fenstern

App - basierte integrative Energiesteuerung
der PV Anlage mit Wechselrichter, Wallbox
und Warmepumpe

bis 2054 Herstellergarantie auf die Grundkon-
struktion (Bodenplatte, tragende AulRen- und
Innenwénde, Decken und Dachstuhl)

Grundriss

Gerdte- und
Abstelihaus




Energiemanagement

Energiebedarf

427 kg CO,-Aquivalent /(m>a) Ubersicht PV-Anlage und 2025
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Nebenkosten pro Monat (Durchschnittswerte 2024 / 25)

Strom inkl. Warmepumpe abzgl. Einnahmen PV Anlage 75 €
Wasser Ver- und Entsorgung 20€
Gemeindeabgaben inkl. Grundsteuer 68 €
Gebaudeversicherung 37€
mtl. Belastung Insgesamt 200 €

Zusatzhinweise zur aktuellen Werteinschitzung / Beurteilung eines Mindestpreises:

e durchschnittliche Baukosten pro m? gehobener Standard ca. 3.500 € x 98 m? = 343.000 €

e Bodenwert (vgl. https://www.bodenrichtwerte-boris.de ) Brunnenstr., Weidenbach: 65 € x 650 m? =
42.250 €

e AuRenanlage / Pflaster: 20.000 €

Folgende im Gesamtpreis grundsatzlich enthaltene Ausstattungselemente konnen zur Reduzierung der

Grunderwerbssteuer (bis zu 5 % der Kaufsumme werden vom Finanzamt anerkannt!) genutzt werden:

e Kiiche 11.200 €

e PV 20.500 (als Betriebsvermdogen verauBerbar; Zeitwert ca. 18.000 plus Ertragswert auf funf Jahre
2.500 €)

e Carport / Gerdteraum 8.000 €

Verkaufspreis min. 444.950 €


https://www.bodenrichtwerte-boris.de/
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