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Exposé

Bungalow in Flieden

Modernes Wohnen auf einer Ebene: lichtdurchfluteter
Bungalow auf sonnigem Eckgrundstiick!

Objekt-Nr. OM-441542
Bungalow

Verkauf: 348.000 €

Ansprechpartner:
Holger Biensack

36103 Flieden

Hessen
Deutschland
Baujahr 2002 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 704,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 104,00 m? Carports 1
Nutzflache 80,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieser gepflegte, freistehende Bungalow wurde 2002 in Massivbauweise mit Vollunterkellerung
errichtet. Er vereint barrierefreies Wohnen mit zeitloser Architektur in hellen,
lichtdurchfluteten RAumen. Die moderne Einbauktiiche wurde erst in 2022 neu angeschaftt.
Auf einem grof3zligigen, bereits im Gartenbereich vollstandig eingeziduntem (auch far
Hundehaltung geeignet) Eck-Grundstiick gelegen, bietet dieses Haus Privatsphare und Raum
zur personlichen Entfaltung.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Raumaufteilung, die ideal fir Singles, Paare
oder die kleine Familie ist. Das Herzstiick des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang auf die Terrasse und in den Garten.

Das ca. 704 m? grof3e Eckgrundstiick bietet Raum fiir Gartennutzung, Erholung und gesellige
Stunden. Bei schénem Wetter wird der Garten regelrecht zum zweiten Wohnbereich. Auch die
Parksituation tiberzeugt durch eine grof3e Garage im Haus, einen zusatzlichen Carport sowie
einen Stellplatz vor der Garage.

Zwei flach ansteigende Wege erschliefSen das auf dem Grundstiick zurtickversetzte Haus: einer
vom Carport aus und ein weiterer, barrierefreier Zugang seitlich hinter der Bushaltestelle.

Ausstattung
Sanierungen/Erneuerungen/Ausstattung:

Einbauktiche mit Elektrogeraten (Ceran-Kochfeld, E-Herd, Sptilmaschine, Kiihlschrank) neu
in 2021

Gasbrennwert-Heizungsanlage VIESSMANN Vitodens 200-W + Vitocell 100-W in 12/2021
Hessenzaun-Zaunerweiterung mit Tor in 05/2022

Diverse Maler- und Tapezierarbeiten in 2021

Neue SAT-Anlage 2021

hochwertige und strapazierfiahige Designer-Vinyl-Fu3béden (Eiche-Dekor) komplett (auf3er
Bad)

Einbaukleiderschrank in Flur (beidseitig benutzbar - auch vom Arbeitszimmer)
Barrierefreies, gefliestes Badezimmer mit bodentiefer Dusche und Wanne

ca. 18 m? grof3er Hobbyraum mit Design-Vinyl-Fuf$boden - auch als Wohnraum nutzbar
Keller-Flurdiele mit Kaminofen und WC (unter Treppe)

ca. 27 m? grof3e Garage (elektrischer Torantrieb) mit direktem Zugang in die Kellerrdume
Carport (mit Platz fiir die Muilltonnen)

Terrasse 3 x 5 Meter

teil-eingezdunter Gartenbereich (fiir Hundehaltung geeignet)

Wasserzisterne ca. 2.000 Liter

Flussiggas-Aufentank ca. 1.200 Liter (Eigentum)

Raumgroéfien:

Erdgeschoss: Diele/Flur ca. 9 m?, Arbeitszimmer ca. 8 m?, Kiiche ca. 12 m?, Wohn-/
Essbereich ca. 32 m?2, Schlafzimmer ca. 14 m?2, Kinderzimmer ca. 12 m?2

Keller: Diele/Flur ca. 14 m?, Hobbyraum ca. 18 m?, 2 KellerrAume (10 m2? und 11 m?),
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Hauswirtschaftsraum/Heizung ca. 7,5 m2 und Garage ca. 27 m2.
Deckenhoéhen: Erdgeschoss ca. 2,75 m und Keller ca. 2,38 m

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Lage

Das Objekt befindet sich am Ortsrand von Flieden in einem attraktiven Wohngebiet. Flieden
ist mit seinen 8 Ortsteilen herrlich gelegen in einer Talsenke, nordéstlich des Landriickens,
dem Bindeglied zwischen den Auslaufern des Vogelsbergs im Westen und der Rhén im Osten.
Diese Mittelgebirgslandschaft mit Mischwaldern und Ackerflaichen bieten mit ihren héchsten
Erhebungen, dem Knéschen (509m) bei Buchenrod und dem Storker Kiippel (470m) beim
Oberstork weite Ausblicke auf die umgebenden Gebirge.

Die Gemeinde Flieden liegt im stidlichen Rand des Landkreises Fulda und grenzt im Norden
an die Gemeinde Neuhof und im Osten an Kalbach. Im Stiden grenzt sie an die Stadte
Schlitichtern und Steinau an der Strafe, die beide im Main-Kinzig-Kreis liegen.

Der Kernort Flieden verfiigt tiber eine gute Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Jugendbegegnungsstatte, Kirchen, Banken, Arzten, Gaststatten und
Geschaften. Im Hauptort gibt es eine Grundschule mit angeschlossener Foérderstufe - in
einigen Ortsteilen auch Grundschulen. Fiir die weiterfiihrende Bildung sorgen die
Gesamtschule in Neuhof, fiinf allgemeine und drei berufliche Gymnasien, sowie drei
Berufsschulen in Fulda.

Flieden hat eine eigene Anschlussstelle (50) an die BAB 66 Frankfurt-Fulda. Vom Bahnhof
Flieden gelangen Sie in wenigen Minuten per Bahn mit dem Interregio ins benachbarte Fulda.
Vom ICE-Bahnhof Fulda erreichen Sie das Rhein-Main-Gebiet in ca. 30 Minuten, zum
Flughafen Frankfurt sind es ca. 45 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,84 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Garageneinfahrt
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Galerie

Straenansicht mit Gehweg
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Galerie

Ruckansicht

Hauseingang Flur-Dielenbereich
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Galerie

Kiiche 1
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Kuche 2

Kiiche 3
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Wohn- und Essbereich

Badezimmer bodentiefe Dusche
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS & wonngeviuae

18.11.2013

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

- - Registriernummer 2 HE-2021-003642746 !
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes > @

CO,-Emissionen ® 3677 kg/(m?*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes .\ *,
134,84 kWh/(m*a)
AEmEyE | c | o | E | FOE
0 25 50 75 100 125 150 175 2070 225 >250
| 166,27 kWhi(m>a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes 5

. Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

| Primérenergiebedarf
| |st-Wert 166,27 kWh/(m>a) Anforderungswert 143,87 kWh/(m?a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

| Energetische Qualitét der Geb&udehiille Hy' 01 Verfahren nach DIN V 18599
 Ist-Wert 0,39 W/(m>K) Anforderungswert 0,40 W/(m*K) 1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

| Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des L B
| Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- | |
. Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

MERpEE | c | o | E | FUNGEER
50

75 100 125 150 175 200 225 »>250

Deckungsanteil: %
% |
-

' ErsatzmaBnahmen ©

' Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die |
. ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
. EEW&rmeG erfillt.

. 11 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWérmeG

| verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
- ; . , .
- \?:::h\:;fﬂrgfil:#grgﬁn;ﬁv::m?%:lrEnV sind /° Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter A f d o ! nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
SIBCURIISENWOIOSRINGEWE " | erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
. Primérenergiebedarf: kWh/(m?*-a)

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

- Verschéarfter Anforderungswert
. fiir die energetische Qualitat der
Gebaudehiille H;":

- WHm*K) |

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 hur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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