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Exposé

Wohnung in Bremen

Bremen-Osterholz: Sanierte 3-Zimmer Wohnung mit

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

Fernwarme und Sudbalkon

3,00

73,00 m?
5,00 m?
Fernwarme

233 €

www.ohne-makler.net/expose/441417

Objekt-Nr. OM-441417

Wohnung

Ansprechpartner:
A. Nawab

Kolner Strafie 13
28327 Bremen
Bremen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Verkauf: 199.000 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.

2
1
2. 0G

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, lichtdurchflutete Wohnraume und eine moderne, zeitlose Ausstattung. Mit
rund 73 m2 Wohnflache entsteht ein angenehmes Wohnambiente sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten — ideal sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.

Besonders hervorzuheben sind die hochwertig verputzten Wande, der stilvolle, hochwertige
Bodenbelag sowie das modern gestaltete Badezimmer mit eleganten anthrazitfarbenen Fliesen.
Der sonnige Stidbalkon mit Blick ins Griine 14dt zum Verweilen ein und rundet das stimmige
Gesamtbild dieser Immobilie harmonisch ab.

Das gepflegte Sechsparteienhaus wird tiberwiegend von Eigentlimern bewohnt - ein klarer
Vorteil im Hinblick auf eine ruhige Hausgemeinschaft, Werterhalt und langfristige Stabilitat.
Beheizt wird die Immobilie tGiber eine effiziente Fernwarmeversorgung. Zusatzlich stehen am
Haus gemeinschaftlich nutzbare Kfz-Stellplatze zur Verftigung.

Die Wohnung wird mietfrei tibergeben und ermdglicht somit eine flexible Nutzung — sowohl zur
sofortigen Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage.

Ausstattung

*Hochwertig sanierter Zustand

*Hochwertig verputzte Wandoberflachen

*Moderne Lichtspots im Eingangsbereich

*Modernes Badezimmer mit eleganten anthrazitfarbenen Fliesen
s*Ansprechender, hochwertiger Laminatboden
*Kunststofffenster mit guter Warmedammung

sErneuerte Elektrik (3-adrig inkl. FI-Schutzschalter)

*Sonniger Stidbalkon mit Blick ins Griine

sSeparater, abschliebarer Kellerraum

*Gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradkeller sowie Trockenraum
*KFZ Stellplatzmoglichkeiten vor dem Haus

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Kélner Straf3e im Bremer Stadtteil Osterholz, im Ortsteil
Blockdiek — einer gewachsenen und tiberwiegend wohnwirtschaftlich gepragten Lage. Die
Straf3e selbst ist als ruhige Anliegerstrafie ausgefiihrt und bietet damit ein angenehmes,
verkehrsberuhigtes Wohnumfeld.

Ein besonderer Standortvorteil ist die fuflaufige Erreichbarkeit des nahegelegenen
Einkaufszentrums Blockdiek, das eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sowie Arzte und weitere Dienstleister bietet. Auch soziale Einrichtungen und Angebote
im Quartier unterstreichen die gewachsene Infrastruktur und Nahversorgung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien sowie die

Straenbahnlinie 1 sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Bremer Innenstadt sowie in
umliegende Stadtteile. <&
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Der Stadtteil Osterholz zeichnet sich insgesamt durch seinen hohen Wohnanteil, gute
Erreichbarkeit sowie die Nahe zu weiteren Versorgungszentren wie dem Weserpark aus.
Gleichzeitig bieten Grunflachen und Naherholungsmoglichkeiten im Umfeld eine angenehme
Wohnqualitat.

Die Lage vereint somit ruhiges Wohnen in einer gewachsenen Nachbarschaft mit einer sehr
guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung — eine Kombination, die sowohl Eigennutzer als
auch Kapitalanleger anspricht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Badezimmer

Badezimmer
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Stuidbalkon

Hausansicht
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Exposé - Grundrisse
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I Kinderzimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer:'"a...

Zweites Obergeschoss

Grundriss 2 Etage
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