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Exposé

Reihenhaus in Wolfsburg

Biete Reihenmittelhaus in guter Wohnlage

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1956

200,00 m?
1

4,00

95,00 m?
Fernwarme

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/441408

Objekt-Nr. OM-441408
Reihenhaus

Verkauf: 289.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Bullach

38448 Wolfsburg

Niedersachsen

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus tiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, eine
angenehme Wohnatmosphére und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Familien,
Paare oder Kapitalanleger.

Die Immobilie bietet ausreichend Platz zum Wohnen und Entfalten.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und schafft durch grofie
Fensterflachen eine freundliche und einladende Atmosphére.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten,
der zum Entspannen, Spielen oder geselligen Beisammensein einladt.

Die separate Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten.

Zwei Schlafzimmer im Obergeschoss sorgen fiir Riickzugsorte fuir die ganze Familie, wahrend
das Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC den Wohnkomfort abrunden.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig Potenzial fir
personliche Anpassungen und Modernisierungen nach eigenen Vorstellungen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch praktische Nebenflachen wie einen
Kellerraum sowie zwei Stellplatze und eine Garage .

Insgesamt handelt es sich um eine solide Immobilie in angenehmer Wohnlage — perfekt fir
alle, die ein gemutliches Zuhause mit Entwicklungsmoéglichkeiten suchen.

Ausstattung

Das Haus wurde im Jahr 2013 umfassend kernsaniert.
In diesem Zuge wurden samtliche wesentlichen Gewerke erneuert,

darunter die Elektroinstallation, Wasser- und Abwasserleitungen Strom sowie die
Heizungsanlage.

Zusatzlich erfolgte eine energetische Optimierung durch entsprechende DAmmmafnahmen,
die zu einem verbesserten Wohnkomfort und einer erhéhten Energieeffizienz beitragen.

Durch die durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen prasentiert sich die Immobilie in einem
modernen und zeitgeméfien Zustand.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich im Wolfsburger Stadtteil Vorsfelde, einer gewachsenen und
beliebten Wohnlage mit einer angenehmen Mischung aus Ruhe und guter Infrastruktur.

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass die Wolfsburger
Innenstadt sowie umliegende Stadtteile bequem erreichbar sind.

Dartiber hinaus besteht eine schnelle Anbindung an die Bundesstraie B188 sowie die
Autobahn A39, wodurch auch Pendler von der Lage profitieren.
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Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Griinflachen,
Spazier- und Radwege entlang der Aller sowie verschiedene Sport- und Freizeitangebote sorgen
fiir eine hohe Lebensqualitat.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch ihre ruhige Wohnatmosphare bei gleichzeitig guter
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des tédglichen Lebens.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche
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Galerie

Flur
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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