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Exposé

Reihenhaus in Hofheim

Reihenmittelhaus mit Potential und Garage in Hofheim-
Wallau

Baujahr 1972
Grundstucksflache 147,00 m?2

Etagen 2
Zimmer 5,00
Wohnflache 120,00 m2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441369/

Objekt-Nr. OM-441369

Reihenhaus

Verkauf: 449.000 €

65719 Hofheim

Hessen

Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Garagen

Heizung

Gas

Nach Vereinbarung
renovierungsbedurftig
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein unrenoviertes Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1972 in Hofheim-
Wallau, das sowohl fir Kapitalanleger als auch fiir Eigennutzer eine hervorragende
Gelegenheit bietet.

Das Objekt ist bereits geraumt und wartet auf einen neuen Eigenttimer, der seine
Wohnwtinsche frei gestalten kann.

Das Haus teilt sich in Wohnebene mit Zugang zum Garten, Schlafebene mit Balkon,
Dachgeschof und Keller auf.

Das ausgebaute Dachgeschof3 besteht aus einem grofien Wohnraum und einem separaten
Zimmer, in dem ein Bad eingerichtet werden kann. Die Versorgungsanschliisse sind
vorhanden.

Das Haus ist vollunterkellert mit verschiedenen Radumen wie Partykeller, Heizungsraum und
sep. Stauraum.

Der Balkon im 1.0G, die Terrasse, sowie der Garten sind nach Stid-Westen ausgerichtet.
Eine Garage rundet das Angebot ab.

Fazit: Eine Immobilie mit vielen Gestaltungsmoéglichkeiten, sei es zum Eigennutz oder als
Kapitalanlage.

Ausstattung

Fenster Bj. 2013 im Wohnzimmer, Restliche 1993
Elektrische Rollladen

Heizung Bj. 1990

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage

Hofheim-Wallau

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441369/ Seite 2/14



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

&

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441369/

Blick in den Garten

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
240,70 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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Galerie

Balkon im 1.0G

Augenansicht Eingangsbereich
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Gaste-WC

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Zimmer 1 im 1.0G

Zimmer 2 im 1.0G
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Galerie

Wannenbad Treppenhaus
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Treppenhaus DG

Dachstudio
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Galerie

Daéﬁstudio

L

evtl. Bad im DG
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Stauraum im KG Gasheizung von 1990
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Galerie

Garage
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Anhange

1. Unterlagen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441369/ Seite 14/14



Einfamilienreihenhaus
Typ 637
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Teehmiseie Depechmmien

Haustyp 637

Wohn- und Nutzflichenaufstellung
Mittel-, Eckhaus und Doppelhaushiifte

I. Wohnfléchen

1. ErdgeschoB
a) Wohnzimmer = 3071m
b) Kiiche = 8.53m?
c) Diele = 52m
d) WC = 150m?
e) Windfang = 25m?
= 4849m’
7 3% fir Putz = 145 m?
= 4704m’
2. ObergeschoB
a) Elternschlafzimmer = 1580m?
b) Kinderzimmer = 949m’
c) Gastzimmer = .981m’
d) Bad = 4,94 m?
e) Flur = 568 m?
f) Diele = 3,60 m?
= 4932m?
7. 3% fiir Putz = _148m’
= 4784m?
g) Balkon s = 1,05 m?
48,89 m?
3. DachgeschoB
a) Flur = 482m
¥ 3% tir Putz = 0.14 m?
= 468 m?
Zusammensteilung
1. Wohnflache ErdgeschoB = 4704m?
2. Wohnflache ObergeschoB = 4889m?
3. Wohnflache DachgeschoB = 468m?
Gesamtwohnfliche = 10061 m?
Il. Nutzflachen
1. KellergeschoB
a) Hobbyraum = 2485m?
b) Flur = 6,88 m?
= 31,73m?
7 3% fiir Putz = 095m?
Nutzilache KellergeschoB = 30,78 m?
2. DachgeschoBausbau (Studio) -
a) Studio = 2149m?
¥/ 3% fur Putz = 064m?
= 2085m?
Zusammenstellung
1. Nutzflache KellergeschoB = 3078m?
2. Nutzfliche DachgeschoB = 2085m?

Gesamtnutzflache

51,63 m?



Betr.: MOWA-Fertigteil-Massivgaragen aus Porenbeton

1. Bercchnung des umbautcn'Raumes nach DIN 277
a) Einzelgarage und Mittelgarage:

3100 x 5,75 x 2,50, oL =3 cm

b) Endgarage (bei Reihen- oder Doppelgaragen):
g 3,065 x 5,75 x 2,50

‘Anmerkung:

Eine verlﬁngerung bzw. Verkiirzung der Garage ist
um jeweils 12,5 cm méglich. Hierbei Hndert sich der um-
o baute Raum um jeweils + 3,00 x 0,125 x 2,50 = + 0,94 cbm

!

2, Nutzflichenberechnung nach DIN 283
. 2,875 x 5,50

= 15,81 gqm
. . bei Aufbringen eines Vermeculithe-
i oder Perliteputzes ./. 3 % = «0,47 qm
Nettofliche T = 15,34 qm
. ) s========
Anmerkung: '
Eine Verlingerung bzw. Verkiirzung der Garage ist
;‘) um jeweils 12,5 cm mdglich, Hierbei indert sich ’
S die Nutzfliche um jeweils + 2,875 x 0,125 = + 0,36 qm
LI . al
Frankfurt am Main, im September 1970 .

#

EIODAY X0 ot 2C ENNOBAU FRAXFURT Gribh & Co.
m.:'i .-_n;scllqch:.'r . Kommandilzosellschaft
raarkiurt a2 Main dfurt i
2 6 Frankfurt am Main
Grineburfweg 69 b{,) . Heiligkreuzjasco 14
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Teehmiseie Derechmmyen

Haustyp 631, 637

Wohn- und Nutzflichenaufstellung
Mittel-, Eckhaus und Doppelhaushiilfte

|l. Wohnfldchen

1. ErdgeschoB
a) Wohnzimmer = 30,71 m?
b) Kiiche = 8,53 m?
c) Diele = 522 m?
d) WC = 1,50 m?
N e) Windfang = 253m?
= 4849 m?
% 3% fir Putz = 1,45 m?
= 47,04m?
2. Obergeschob
a) Elternschlafzimmer = 1580 m?
b) Kinderzimmer = 949m?
c) Gastzimmer = 98im?
d) Bad = 494 m?
e) Flur = 5,68 m?
f) Diele = 360m?
= 4932m?
7 3% fiir Putz = 1,48 m?
= 4784m
g) Balkon '/4 = 105m?
= 48,89m?
3. DachgeschoB
a) Flur = 48m?
7 3% fiir Putz = 014m?

Zusammenstellung

1. Wohnfldche ErdgeschoB = 47,04m?
2. Wohnfliche ObergeschoB = 4889m?
3. Wohnfldche DachgeschoB = 468m?
Gesamtwohnfiliche = 100,61 m?
Il. Nutzflachen
1. KellergeschoB
a) Hobbyraum = 2485m?
b) Flur = 688m?
= 3.783m?
7 8% fiir Putz = 085m?
Nutzflache KellergeschoB = 30,78 m?
2. DachgeschoBausbau (Studio)
a) Studio = 2149m?
7 3% fir Putz = 064m
= 2085m?
Zusammenstellung
1. Nutzfliche KellergeschoB 30,78 m?
2. Nutzflache DachgeschoB

mou
3
&
g-

1.2.1973 Gesamtnutzflache 51,63 m?




Teeimisele Derechmmyen

Haustyp 631, 637

Wohn- und Nutzflachenaufstellung
Mittel-, Eckhaus und Doppelhaushiilfte

I. Wohnfldchen

&9

1. ErdgeschoB
a) Wohnzimmer = 3071m?
b) Kiche = 8,53 m?
c) Diele = 52m?
d) WC = 1,50 m?
e) Windfang = 253 m?
= 48,49 m?
7 3% fiir Putz = 145m?
= 4704m?
2, ObergeschoB
a) Elternschlafzimmer = 1580m?
b) Kinderzimmer = 949m?
c) Gastzimmer = 981m?
d) Bad = 494m?
e) Flur = 568m?
f) Diele = 360m?
= 4932m?
7 3% fir Putz = 1,48 m?
= 4784m?
g) Balkon s = 1,05 m?
= 48,89 m?
3. DachgeschoB
a) Flur = 482 m?
7-3%s fir Putz = 014m?
= 468m?
Zusammenstellung
1. Wohnflache ErdgeschoB = 47,04 m?
2. Wohnfliche ObergeschoB = 4889 m?
3. Wohnflache DachgeschoB = 468m?
Gesamtwohnfliche = 100,61 m?

Il. Nutzflachen

1. KellergeschoB

a) Hobbyraum = 2485m?
b) Flur = 6,88 m?
= 31,713m?
% 3% fiir Putz = 0,95 m?
Nutzflache KellergeschoB = 30,78 m?

2. DachgeschoBausbau (Studio)
a) Studio = 2149m?
% 3% fir Putz = 064m?
= 2085m?

Zusammensteliung

1. Nutzflache KellergeschoB
2. Nutzflache DachgeschoB

1.2.1973 Gesamtnutzflache

30,78 m?
20,85 m?

51,63 m’
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