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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante und lichtdurchflutete
Reihenmittelhaus im Herzen von Wedel bietet auf ca. 100 m2 Wohnflache alles, was das Herz
begehrt.

Das im Jahr 1964 massiv erbaute Haus wurde zwischen 2014 und 2018 aufwandig und mit
viel Liebe zum Detail modernisiert. Hier erwartet Sie ein ,Rundum-sorglos-Paket“: Von der
energetischen Sanierung der Fassade und des Daches bis hin zu hochwertigen
Innenausbauten - dieses Haus ist bereit fiir Ihren Einzug.

Raumaufteilung & Ausstattung

Erdgeschoss: Heller Flur, modernisiertes Gaste-WC, grof3ztigiger Wohn-Essbereich mit
direktem Zugang zum Wintergarten und zur neuwertigen Kiiche.

Obergeschoss: Ein gerdumiges Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank (durch
Milchglastiir abgetrennt) sowie ein weiteres Zimmer als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Badezimmer: Grundsaniert im modernen Design mit hochwertigen Sanitarobjekten,
Handtucheizkoérper und einer bodengleichen Dusche.

Dachgeschoss: Ein heller, flexibel nutzbarer Raum mit zwei grofen Velux-Fenstern
(2012/2014 modernisiert).

Keller: Vollkeller, komplett gefliest und verputzt — ideal als Hobbyraum oder Stauraum.

Der nach Stiden ausgerichtete Garten ist eine Wohlftihloase fiir alle, die Entspannung und
Sonne gleichermafien suchen. Durch die ideale Ausrichtung genief3t man hier den ganzen Tag
uber eine angenehme Lichtdurchflutung - von den ersten warmen Sonnenstrahlen am Morgen
bis hin zu stimmungsvollen Abendstunden im Freien. Der Garten ist auf Grund seiner Grofse
sehr pflegeleicht. Ein Geratehaus rundet den Garten ab. Der Garten ist auch tiber einen
zusatzliche Grundstiickszugang zu betreten.

Ausstattung
Die Highlights auf einen Blick

- Energetisch Top: Komplette Dachsanierung inkl. 14 cm Dammung sowie ein modernes
Warmedammverbundsystem (12 cm) an der Fassade sorgen fiir niedrige Energiekosten.

- Licht & Raum: Grof3ztigiges Erdgeschoss mit durchgehendem Designbelag und eleganten
Milchglasschiebettiren.

- Garten & Wintergarten: Ein nach Stiden ausgerichteter, pflegeleichter Garten mit einem
lichtdurchfluteten Wintergarten (inkl. Schiebeglastiiren), der Sie wetterunabhangig macht.

- Moderne Technik: Neuer Strom-Verteilerkasten (2018) und eine regelméaf3ig gewartete Gas-
Zentralheizung.

- Moderne-Kiiche (2017): Die erst 2017 komplett erneuerte Einbaukiiche lasst keine Wiinsche
offen.

- Wohlftihl-Béden: Edles Fertigparkett im 1. OG und ein strapazierfihiger Vinylboden (2018).

- Sicherheit & Komfort: Fur Ihr Sicherheitsgeftihl sorgen abschlieSbare Fensteroliven,
zusatzliche Einbruchschutzelemente an der Eingangstiir sowie elektrische Rollladen (mit
Zeitschaltuhren) im gesamten Erd- und Obergeschoss (im Géaste WC manuell). Im
Kellergeschoss sind ebenfalls Rollladen (manuell) vorhanden.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

Das Haus vereint auf ideale Weise eine ruhige, familienfreundliche Nachbarschaft mit der
unmittelbaren Nahe zur Elbe und einer hervorragenden Anbindung an die Hamburger
Metropole. Das Haus liegt in einer beschaulichen und verkehrsberuhigten Sackgasse im
Herzen von Wedel, deren gewachsene Struktur von gepflegten Einfamilien- und
Reihenhdusern sowie viel Griin gepragt ist. Hier konnen Kinder noch unbeschwert vor der
eigenen Tur spielen, wahrend Sie eine angenehme Privatsphare abseits des
Durchgangsverkehrs genief3en.

Das absolute Highlight ist die Erholung direkt vor der Hausttir: In nur wenigen Geh- oder
Fahrradminuten erreichen Sie das malerische Elbhochufer. Ob ausgedehnte Spazierginge am
Sandstrand des Wedeler Strandbads, maritimes Flair am Yachthafen — einem der grofiten
Sportboothafen Nordeuropas — oder ein Besuch der weltbertihmten Schiffsbegriiungsanlage
~-Willkomm-Ho6ft*: Die Natur liegt Ihnen hier buchstéablich zu Fufen.

Abgerundet wird diese besondere Lage durch eine hervorragende Infrastruktur. Alle
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien und die gemititliche
Wedeler Innenstadt, sind schnell erreicht. Familien profitieren zudem von der Nahe zu
verschiedenen Kindergarten und samtlichen Schulformen, die teils fufilaufig oder sicher mit
dem Rad erreichbar sind. Fir die Freizeitgestaltung bieten das Erlebnisbad ,Badebucht®,
zahlreiche Sportvereine und die umliegenden Parks ein abwechslungsreiches Programm fur
jedes Alter.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 121,90 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

— =

Wintergarten
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Galerie

Garten

Flur/Eingangsbereich
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Gaste WC Erdgeschoss

Kiiche
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Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Bad Obergeschoss

Bad Obergeschoss
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Grundrisse

Wohnzimmer

Wintergarten

Garten

Erdgeschoss
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Grundrisse

Zimmer

Zimmer

Obergeschoss
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Grundrisse

ausgebautes Dachgeschoss
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Grundrisse

Keller

Keller
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Sanierung und Modernisierung
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| gemaB den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV) vom : 18 11 2013

'ENERGlEAUSWElsﬁ-.,wO.,,.ge.,aude |

Registriernummer 2 SH-2017-001171500
Gltig bis: 23.01.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaudetyp zweiseitig angebautes Einfamilienhaus

Adresse - ] !

_Gebaudeteil Gesamtes Gebaude m
Baujahr Gebaude® 1964 i

Baujahr Warmeerzeuger®* 1994 i

Anzahl Wohnungen 1 Vg 3;'

Gebaudenuuﬂacheﬂ 102 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt %

Wesentliche Energietrager fur | Gas g

Heizung und Warmwasser* |

—<rneuerbare Energien Art:  keine | verwendung:  keine g
Art der Lﬂﬂungﬂ(ﬂhkmg ¥l Fensterliftung [1 Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung [0 Anlage zur E‘

O Schachtiiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung  <Ohlung ¢

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig) .

 Energieausweises @ Vermietung/Verkauf ‘A"de'""g’E“”e“e“’"g) )

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

P e e TR e T

SEYT

TR o 1T

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
i O Dem Energieausweis smd zusatzllche Informahonen zur energetxschen Qualrtat belgefugt (frelwnhge Angabe)

\ o= o e

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

uberschlaglgen Vergleich von Gebauden zZu ermogllchen

Ussmrrsrmmen®

McEnergieausweis VcMaker GmbH
ekl Dipl.-Ing.Tim Sommerwerk
Ein Untemehmen der McMalder Gruppe T 19 5
10119 Berlin 24.01.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussteliers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenentfalls en Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anu'agstenung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. rfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




D | e |

E N E R G I EA USW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

CO,-Emissionen 3 32 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
121,9 kWh/(m?>a)

CF R

125 150 175 225 >250
136,6 kWh/(m2a) t
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen geméB EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/{m?a) Anforderungswert kWh/(m=?-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der lle Hy”
der Gebéudehlile Hy [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2K)  Anforderungswert W/(m2K) :
W x i s @ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

121,9 kWh/(m?-a)

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWéarmeG

] Diemd'|§7Absatz1ans2EEWnerasdm
Anforderungswerte der eingehalten.

EnEV sind

e O e et Die Energieeinsparverordnung lasst far die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert fahren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

&WW WEK) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay), die im

Gebaudendie e Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 m:fSei\M des Energieausweises
Angabe baNeubwsownebeiModemnsuerunglmFalldes§1
5 nur bei Neubau im FauderAnwendungvon§7Absatz1 Nummer 2 EEWarm

1 Satz 3 EnEV
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrtammenhaus




ENERGIEAUSWEIS tur wonngebauce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

z = Registriernummer 2 SH-2017-001171500
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes e s v Bost it 3

Energieverbrauch

A+ lalBlc| o | e | ¢ [

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes KWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] .

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil il Hei i
. 3 . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
= i Energietrager i (kWh] Wa’[’;‘v‘(‘,'haf’se' [kWh] taktor

Vergleichswerte Endenergie

A+|AlB | c | p |E|] FIINGEER . ;
0 25 50 75 100 425 150 175 200 225 »>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
- Gebéaude, in denen die Warme fiar Heizung und Warmwasser

_ durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

& \
j j beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
’S als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

“s ist.

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

R ) NS Registriernummer? SH-2017-001171500
Wh“wm (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

en zur kostenginstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

nachtragliche Dammung an der Kellerdecke
| anbringen

Modernisierung mit modernem
Anlagenkonzept (z B.: Brennwert-Kessel,
Nah-/Fernwarme, .

Durchfiihrung eines hydraullschen
:\bglei;:hs der Heizungsanlage (gem. DIN

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierung sempfehlurﬁen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere aben zu den Empfehlungen http:/Awww .bbsr-energieeinsparung.de
sind erhémAlc?rgbell =

de Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebiude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dardber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
2n Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
—ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig

angegeben werden.
Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

‘ngegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
_smfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmedbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelit die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liaftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Laftung
sichergestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

R Y e L T A s O

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Gber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die

einzelnen Vergleichskategorien liegen.

S e e

ENERGIEAUSWEIS tor wonngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
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Aufstellung vergangener Modernisierung und Sanierung

1994: Grundsanierung Innenbereich

Wasserleitungen: Umstellung aller Leitungen auf Kupferrohre.
Heizung: Ersatz der Olbeheizung durch eine Gaszentralheizung (Junkers
Gastherme). Aktuelle Messprotokolle zeigen keine Auffalligkeiten.

e Warmwasser: Zentralisierung der Warmwasserversorgung.

2012: Dachgeschossausbau

Bodenbelag: Verlegung von Laminat im Dachgeschoss.
Wande: Bekleben des Dachbodens mit Raufasertapete.

2014: Umfassende Modernisierung und energetische Sanierung (Aufen
& Innen)

AuBenbereich & Gebaudehiille:

e Dach: Komplette Sanierung mit neuen Pfannen (Moosschutz), 14 cm Dammung,
neuen Velux-Fenstern und neuen Dachrinnen.
Fassade: Installation eines Warmedammverbundsystems (12 cm Dammschicht).
Fenster & Tiiren: Neue doppelverglaste Warme- und Larmschutzfenster sowie neue
Eingangstur, jeweils mit Einbruchschutz.

e Rollladen: Erneuerung aller Rollladen (verdeckt in der Fassade), Uberwiegend
elektrisch bedienbar.

e Eingang: Neuverlegung der Treppen mit Natursteinen und Installation von
Aulenbeleuchtung

e Terrasse: Sanierung der Terrasse (inkl. Kellerstufen) und Einbau einer
Glastrennwand.

Innenbereich:

e Bodden: Erdgeschoss, Keller und Bad neu gefliest; Verlegung von Fertigparkett im 1.
OG.

e Wande/Decken: Schiliff aller Flachen, Glasfaser-Vliestapete und Neuanstrich (EG, 1.
OG, Flure).

e Sanitar: Grundsanierung von Bad und Gaste-WC mit hochwertigen Objekten und
Einbausplilkasten.

e Tiiren & Treppen: Austausch der Innentiiren (teils Glasschiebetliren); Aufarbeitung
der Holztreppe und Offnung der Stufen zum 1. OG.

e Elektro & Heizung: Neue Lichtschalter, Steckdosen und teilweise erweiterte
Stromleitungen; Austausch der Heizkérper im EG und 1. OG.

e Raumaufteilung: Anpassung des Ankleidezimmers im Schlafzimmer.



2015 - 2016: Erganzungen im AuRenbereich

2015: Anbringung eines Vordaches uber die gesamte Hausbreite (Vorderseite)
2015: Montage eines offenen Wintergartens mit vier Schiebeglastiren.

2015: Erneuerung der Aufienhandlaufe im Vorgarten mit Edelstahl.

2016: Neugestaltung des Vorgartens

Raumaufteilung: Anpassung des Ankleidezimmers im Schlafzimmer.

seit 2017:

11/2017: neue Einbauklche

2018: Sicherungskasten/Unterverteilung im Keller erneuert
2018: neues Garten-/Geratehduschen

2019: Einbau einer zusatzlichen Badewanne

2020: einheitlicher Vinylboden im gesamten Erdgeschoss
2021: Vinylboden im Dachgeschoss
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