Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Duisburg

Einfamilienhaus mit Doppelgarage und Garten in
Duisburg Rumeln

Objekt-Nr. OM-441276
Einfamilienhaus

Verkauf: 619.000 €

Ansprechpartner:
Pips

47239 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1985 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 700,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 167,00 m? Garagen 2
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses sehr gepflegte, vollunterkellerte Reiheneckhaus mit einer
Wohnflache von 142 gqm + Dachgeschoss mit 25 qm + Garten ca. 700 gqm

Wohnzimmer mit Kamin, versetzte Wohnebene, Deckenh6he 2,85 m
Baujahr: 1985
Das Haus hat eine Fuf3bodenheizung und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Mit insgesamt 5 Zimmern bietet die Immobilie ausreichend Platz fir individuelle
Wohnbedtirfnisse.

Die Zimmer haben bodentiefe Fenster flir optimalen Lichteinfall.

Das Dachgeschoss ist ausgebaut mit einem Duschbad und erfreut sich tiber 25 gqm und lasst
durch die grofie Giebelfensteranlage das Dachstudio lichterstrahlen.

Ein idealer Raum fiir Teenager oder Jungerwachsene.

Das Badezimmer verfiigt ilber 2 Waschtische, grof3e Badewanne, Bidet, Dusche und ein
grofies Eckfenster

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die grof3e Terrasse, mit einem unverbaubaren Blick
in den Garten mit Teich und Gartenhaus.

Autoliebhaber freuen sich tiber die doppelte Garage mit elektrischen Toren und Ausgang in
den Garten.

Die grof3e offene Landhausktiche ist ausgestattet mit Miele- und Neff Geraten das Kochfeld mit
Induktionsfeld befindet sich Mittig in der Kiiche.

Das Haus eignet sich ideal fiir Paare oder Familien, die eine solide Immobilie in guter Lage
suchen.

Durch die verkehrsberuhigte Lage und optimaler Rauverteilung sowie die angebotenen
Annehmlichkeiten, ist dies ein perfektes Zuhause fiir Menschen,

die eine unkomplizierte und ruhige jedoch gut angebundene Lebensweise schatzen.

Insgesamt bietet diese Immobilie an attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis und kann Ihnen ein
angenehmes und komfortables Zuhause bieten.

Ausstattung

Ausstattung:

Einbauktiche im Preis inbegriffen

alle Fenster haben automatische Rolldden
Alarm- Anlage ist vorhanden

Wohnzimmer mit Kamin, versetzte Wohnebene, Deckenhodhe 2,85 m Boden afrikanischer
Granit

-Kiiche/Esszimmer EG: 28 qm, Diele + Flur 11 qm, Gaste WC 2,7 qm, Schiefer Boden
-Schlafzimmer OG: 22,6 qm,

-2 Kinderzimmer OG 26,5 qm, Landhausdielen
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-Bad OG: 11,1, qm,

-Dachstudio 25 qm + Duschbad

-Keller: mit Heizung + Terrakotta Boden

-Terrasse ca. 35 gqm mit Markise

-Garten mit Gartenpumpe

-Doppelgarage

-Oelheizung Energieausweis ist vorhanden

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen und vereinbaren sie einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus personlich vorstellen zu diirfen

Das Haus wird privat verkauft! Verfigbhar nach Absprache

haben sie weitere Fragen, oder einen Besichtigungswunsch kontaktieren sie uns unter Tel.
02151 408530

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Lage:

Duisburg Rumeln, einer der schénen und grinen Stadtteile von Duisburg und bekannt als die
griine Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung, sehr zentral. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs sind teils Fuplaufig erreichbar.

Kindergarten und Schulen sorgen dafiir, dass auch die Kleinsten gut aufgehoben sind.

Die unmittelbare Nidhe zu diversen Seen (Topper See und Elfrather See mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.

Sportvereine, Tennisplatze und Reit-Moglichkeiten befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschatft.

Die Autobahn A57 und A 40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler
Bus- und Bahnverbindung schnell in die Innenstadt nach Moers, Krefeld und sogar nach
Duisburg

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,98 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Einfamilienhaus
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Galerie

Eingang mit Treppenhaus

Eingang

Kiiche + Ausgang in d Garten

Seite 5/42
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Galerie

Kuche mit mittiges Kochfeld

offene Wohnkitiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/ Seite 6/42



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Blick von der Terasse EG Gaste Toilette

Obergeschoss Schlafzimmer
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Galerie

Obergeschoss Schlafzimmer

Obergeschoss Blick vom Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/ Seite 9/42



Obergeschoss Badezimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Dachstudio

Duschbad 2.Geschoss Duschbad
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Galerie
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Galerie

Garten
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse

Erdgeschoss + 1. Etage
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 24.05.2036 Registriernummer: NW-2026-006416606 1
Gebdude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebéaude
Adresse Hochfeldstr. 118a
47239 Duisburg
Gebéudeteil 2 Gesamtgebdude
Baujahr Gebaude ° 1985
Baujahr Heizung 3 4 1985
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (A,) 193 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Heizol
Heizung 3

Wesentliche Energietrager flir | Heizol
Warmwasser >

Erneuerbare Energien Art: ] Verwendung:
Art der Liiftung Fensterliftung [ Liaftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiithlung [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebéaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tiberschlédgigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

[Architektenkammer gy
Christine Werker (M.A.) : I_ll
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é 4
Honinger Weg 275, 50969 Kéln Kaln, den 25.05.2026 ',,,t;,‘,
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

L Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

A TB | ¢ | o | E | FONCEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?
— ; Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebéaudehtille HT' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?-K) O Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebaudeverfahren)

[ Vereinfach h 850 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau), [ Eingehalten BremEchungennach 5 satz

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfichtangabe in Inmobilienanzeigen] KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien: Ofar Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz A |A|l B | C D S
: g : E F G )
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG Lo 25' sla 7L 1!m 1 25' 150 ! 175 zloa ?25 250
O Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach § 71 >
Absatz 1,.34und 5 in Verbindung mit § 71 1S h GEG ‘ SRS s \—
Hausﬂ:;ergaéestatlon Warmenetz) (8 71 b S & & &
O warmepumpe (8 71 ¢) sy Ql‘é'aé? &@@4’ §°~E§ é’e}g é"@f
O Stromdirektheizung (& 71 d) SN Ly & S€
0 Solarthermische Anlage (& 71 €) f@ QZ~ 50& £F -\g)gm .{5,0
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g) FF e 8 oF O é’g
o Warmepumpen-Hybrldhelzung (871h) & &y S & L5
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h) ° £ g’_\& ,Z?'S
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ §< s & 4’?
& £

O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach & 71 Absalz 2 GEG;

Anteil der Wi

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7lerAnIag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche ~ Verfahren zu, die im Einzelfall zu

= unterschiedlichen Ergebnissen fiihren koénnen. Insbesondere
Summe® 00 wegen standardisierter Randbedingungen erlauben  die
[ Nutzung bei Anlagen, far die die 65%-EE-Regel nicht gilt & angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE1 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro nm?
Gebdudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflache des Gebéaudes.

Summe 8:

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Ssumme einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 66,12 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch: '
157,98 kWh/(m?-a)
E | =

| ¢ | o |
7 200 225  >250

CAar Al B
0 25 50 5 100 125 150 175

173,78 KWhi(m*-a)
Primérenergieverbrauch
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 157,98 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zei Primér- Energie- Anteil Anteil ”
eitraum _— , . Klima
Energietrager > energie- verbrauch Wasser Heizung falior
Von bis faktor [kwh] [kWh] [kWh]
01.2023 12.2023 Heizol 1,10 25.500,00 4.167,84 21.332,16 1,37
01.2024 12.2024 | Heizol 1,10 22.860,00 4.167,84 18.692,16 1,36
01.2025 12.2025 Heizol 1,10 24.000,00 4.167,84 19.832,16 1,29
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AR e |c| b | E| EN Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
@ ) durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
D = & ~ &
cfﬁ‘f@ 6§"b g\,,}?’b gf.f Q\i@b é_’ng Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
IS OF Ly & £ beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
Frzx &£ & S¢ $¢ ) . ; : ;
F LKL && s¥ & gt hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N N L & Q5 OF oL i o . " g
& &£y w&’ s & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
% & .25’.'\}‘ q?g\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
S K@ ‘Z‘ )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebéaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach dem Geb&audeenergiegesetz, die im Allgemeinen grof3er ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006416606 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht maéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od Mafinahmenbeschreibung i i A
NF. au- oder nahmenbeschreibung in Fsarnmannan als eschatzte <osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer g Einzelma3nahme Am%rlisationszein Kﬁlor:/ggtsggr:%e
Modemisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fir 0
Warmwasser und Heizung
2 | Liftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage.
Inshesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt O
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Liiftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. [m]
4 ] ]
5 0 O
6 ] ]
7 ] O
8 O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhdltlich bei/unter:
9 P 9 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2026-006416606 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteragen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  benicksichtigt neben der  Endenergie mithilfe  von
Priméarenergiefakioren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller wameutbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  bendétigte  Energiemenge  fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefthrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemalk § 45 GEG erfullt werden.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmw asseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude emittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 24.05.2036 Registriernummer: NW-2026-006416606 1
Gebdude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebéaude
Adresse Hochfeldstr. 118a
47239 Duisburg
Gebéudeteil 2 Gesamtgebdude
Baujahr Gebaude ° 1985
Baujahr Heizung 3 4 1985
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (A,) 193 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Heizol
Heizung 3

Wesentliche Energietrager flir | Heizol
Warmwasser >

Erneuerbare Energien Art: ] Verwendung:
Art der Liiftung Fensterliftung [ Liaftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiithlung [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebéaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tiberschlédgigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

[Architektenkammer gy
Christine Werker (M.A.) : I_ll
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é 4
Honinger Weg 275, 50969 Kéln Kaln, den 25.05.2026 ',,,t;,‘,
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

L Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

A TB | ¢ | o | E | FONCEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?
— ; Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebéaudehtille HT' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?-K) O Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebaudeverfahren)

[ Vereinfach h 850 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau), [ Eingehalten BremEchungennach 5 satz

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfichtangabe in Inmobilienanzeigen] KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien: Ofar Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz A |A|l B | C D S
: g : E F G )
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG Lo 25' sla 7L 1!m 1 25' 150 ! 175 zloa ?25 250
O Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach § 71 >
Absatz 1,.34und 5 in Verbindung mit § 71 1S h GEG ‘ SRS s \—
Hausﬂ:;ergaéestatlon Warmenetz) (8 71 b S & & &
O warmepumpe (8 71 ¢) sy Ql‘é'aé? &@@4’ §°~E§ é’e}g é"@f
O Stromdirektheizung (& 71 d) SN Ly & S€
0 Solarthermische Anlage (& 71 €) f@ QZ~ 50& £F -\g)gm .{5,0
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g) FF e 8 oF O é’g
o Warmepumpen-Hybrldhelzung (871h) & &y S & L5
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h) ° £ g’_\& ,Z?'S
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ §< s & 4’?
& £

O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach & 71 Absalz 2 GEG;

Anteil der Wi

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7lerAnIag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche ~ Verfahren zu, die im Einzelfall zu

= unterschiedlichen Ergebnissen fiihren koénnen. Insbesondere
Summe® 00 wegen standardisierter Randbedingungen erlauben  die
[ Nutzung bei Anlagen, far die die 65%-EE-Regel nicht gilt & angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE1 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro nm?
Gebdudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflache des Gebéaudes.

Summe 8:

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Ssumme einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 66,12 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch: '
157,98 kWh/(m?-a)
E | =

| ¢ | o |
7 200 225  >250

CAar Al B
0 25 50 5 100 125 150 175

173,78 KWhi(m*-a)
Primérenergieverbrauch
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 157,98 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zei Primér- Energie- Anteil Anteil ”
eitraum _— , . Klima
Energietrager > energie- verbrauch Wasser Heizung falior
Von bis faktor [kwh] [kWh] [kWh]
01.2023 12.2023 Heizol 1,10 25.500,00 4.167,84 21.332,16 1,37
01.2024 12.2024 | Heizol 1,10 22.860,00 4.167,84 18.692,16 1,36
01.2025 12.2025 Heizol 1,10 24.000,00 4.167,84 19.832,16 1,29
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AR e |c| b | E| EN Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
@ ) durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
D = & ~ &
cfﬁ‘f@ 6§"b g\,,}?’b gf.f Q\i@b é_’ng Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
IS OF Ly & £ beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
Frzx &£ & S¢ $¢ ) . ; : ;
F LKL && s¥ & gt hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N N L & Q5 OF oL i o . " g
& &£y w&’ s & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
% & .25’.'\}‘ q?g\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
S K@ ‘Z‘ )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebéaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach dem Geb&audeenergiegesetz, die im Allgemeinen grof3er ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006416606 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht maéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od Mafinahmenbeschreibung i i A
NF. au- oder nahmenbeschreibung in Fsarnmannan als eschatzte <osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer g Einzelma3nahme Am%rlisationszein Kﬁlor:/ggtsggr:%e
Modemisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fir 0
Warmwasser und Heizung
2 | Liftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage.
Inshesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt O
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Liiftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. [m]
4 ] ]
5 0 O
6 ] ]
7 ] O
8 O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhdltlich bei/unter:
9 P 9 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2026-006416606 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteragen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  benicksichtigt neben der  Endenergie mithilfe  von
Priméarenergiefakioren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller wameutbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  bendétigte  Energiemenge  fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefthrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemalk § 45 GEG erfullt werden.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmw asseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude emittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Seite 27/42



Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 24.05.2036 Registriernummer: NW-2026-006416606 1
Gebdude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebéaude
Adresse Hochfeldstr. 118a
47239 Duisburg
Gebéudeteil 2 Gesamtgebdude
Baujahr Gebaude ° 1985
Baujahr Heizung 3 4 1985
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (A,) 193 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Heizol
Heizung 3

Wesentliche Energietrager flir | Heizol
Warmwasser >

Erneuerbare Energien Art: ] Verwendung:
Art der Liiftung Fensterliftung [ Liaftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiithlung [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebéaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tiberschlédgigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

[Architektenkammer gy
Christine Werker (M.A.) : I_ll
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é 4
Honinger Weg 275, 50969 Kéln Kaln, den 25.05.2026 ',,,t;,‘,
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

L Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

A TB | ¢ | o | E | FONCEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?
— ; Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebéaudehtille HT' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?-K) O Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebaudeverfahren)

[ Vereinfach h 850 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau), [ Eingehalten BremEchungennach 5 satz

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfichtangabe in Inmobilienanzeigen] KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien: Ofar Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz A |A|l B | C D S
: g : E F G )
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG Lo 25' sla 7L 1!m 1 25' 150 ! 175 zloa ?25 250
O Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach § 71 >
Absatz 1,.34und 5 in Verbindung mit § 71 1S h GEG ‘ SRS s \—
Hausﬂ:;ergaéestatlon Warmenetz) (8 71 b S & & &
O warmepumpe (8 71 ¢) sy Ql‘é'aé? &@@4’ §°~E§ é’e}g é"@f
O Stromdirektheizung (& 71 d) SN Ly & S€
0 Solarthermische Anlage (& 71 €) f@ QZ~ 50& £F -\g)gm .{5,0
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g) FF e 8 oF O é’g
o Warmepumpen-Hybrldhelzung (871h) & &y S & L5
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h) ° £ g’_\& ,Z?'S
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ §< s & 4’?
& £

O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach & 71 Absalz 2 GEG;

Anteil der Wi

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7lerAnIag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche ~ Verfahren zu, die im Einzelfall zu

= unterschiedlichen Ergebnissen fiihren koénnen. Insbesondere
Summe® 00 wegen standardisierter Randbedingungen erlauben  die
[ Nutzung bei Anlagen, far die die 65%-EE-Regel nicht gilt & angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE1 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro nm?
Gebdudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflache des Gebéaudes.

Summe 8:

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Ssumme einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/ Seite 29/42



Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 66,12 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch: '
157,98 kWh/(m?-a)
E | =

| ¢ | o |
7 200 225  >250

CAar Al B
0 25 50 5 100 125 150 175

173,78 KWhi(m*-a)
Primérenergieverbrauch
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 157,98 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zei Primér- Energie- Anteil Anteil ”
eitraum _— , . Klima
Energietrager > energie- verbrauch Wasser Heizung falior
Von bis faktor [kwh] [kWh] [kWh]
01.2023 12.2023 Heizol 1,10 25.500,00 4.167,84 21.332,16 1,37
01.2024 12.2024 | Heizol 1,10 22.860,00 4.167,84 18.692,16 1,36
01.2025 12.2025 Heizol 1,10 24.000,00 4.167,84 19.832,16 1,29
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AR e |c| b | E| EN Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
@ ) durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
D = & ~ &
cfﬁ‘f@ 6§"b g\,,}?’b gf.f Q\i@b é_’ng Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
IS OF Ly & £ beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
Frzx &£ & S¢ $¢ ) . ; : ;
F LKL && s¥ & gt hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N N L & Q5 OF oL i o . " g
& &£y w&’ s & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
% & .25’.'\}‘ q?g\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
S K@ ‘Z‘ )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebéaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach dem Geb&audeenergiegesetz, die im Allgemeinen grof3er ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006416606 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht maéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od Mafinahmenbeschreibung i i A
NF. au- oder nahmenbeschreibung in Fsarnmannan als eschatzte <osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer g Einzelma3nahme Am%rlisationszein Kﬁlor:/ggtsggr:%e
Modemisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fir 0
Warmwasser und Heizung
2 | Liftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage.
Inshesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt O
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Liiftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. [m]
4 ] ]
5 0 O
6 ] ]
7 ] O
8 O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhdltlich bei/unter:
9 P 9 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2026-006416606 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteragen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  benicksichtigt neben der  Endenergie mithilfe  von
Priméarenergiefakioren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller wameutbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  bendétigte  Energiemenge  fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefthrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemalk § 45 GEG erfullt werden.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmw asseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude emittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 24.05.2036 Registriernummer: NW-2026-006416606 1
Gebdude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebéaude
Adresse Hochfeldstr. 118a
47239 Duisburg
Gebéudeteil 2 Gesamtgebdude
Baujahr Gebaude ° 1985
Baujahr Heizung 3 4 1985
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (A,) 193 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Heizol
Heizung 3

Wesentliche Energietrager flir | Heizol
Warmwasser >

Erneuerbare Energien Art: ] Verwendung:
Art der Liiftung Fensterliftung [ Liaftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiithlung [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebéaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tiberschlédgigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

[Architektenkammer gy
Christine Werker (M.A.) : I_ll
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é 4
Honinger Weg 275, 50969 Kéln Kaln, den 25.05.2026 ',,,t;,‘,
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

L Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

A TB | ¢ | o | E | FONCEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?
— ; Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebéaudehtille HT' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?-K) O Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebaudeverfahren)

[ Vereinfach h 850 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau), [ Eingehalten BremEchungennach 5 satz

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfichtangabe in Inmobilienanzeigen] KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien: Ofar Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz A |A|l B | C D S
: g : E F G )
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG Lo 25' sla 7L 1!m 1 25' 150 ! 175 zloa ?25 250
O Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach § 71 >
Absatz 1,.34und 5 in Verbindung mit § 71 1S h GEG ‘ SRS s \—
Hausﬂ:;ergaéestatlon Warmenetz) (8 71 b S & & &
O warmepumpe (8 71 ¢) sy Ql‘é'aé? &@@4’ §°~E§ é’e}g é"@f
O Stromdirektheizung (& 71 d) SN Ly & S€
0 Solarthermische Anlage (& 71 €) f@ QZ~ 50& £F -\g)gm .{5,0
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g) FF e 8 oF O é’g
o Warmepumpen-Hybrldhelzung (871h) & &y S & L5
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h) ° £ g’_\& ,Z?'S
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ §< s & 4’?
& £

O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach & 71 Absalz 2 GEG;

Anteil der Wi

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7lerAnIag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche ~ Verfahren zu, die im Einzelfall zu

= unterschiedlichen Ergebnissen fiihren koénnen. Insbesondere
Summe® 00 wegen standardisierter Randbedingungen erlauben  die
[ Nutzung bei Anlagen, far die die 65%-EE-Regel nicht gilt & angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE1 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro nm?
Gebdudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflache des Gebéaudes.

Summe 8:

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Ssumme einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 66,12 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch: '
157,98 kWh/(m?-a)
E | =

| ¢ | o |
7 200 225  >250

CAar Al B
0 25 50 5 100 125 150 175

173,78 KWhi(m*-a)
Primérenergieverbrauch
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 157,98 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zei Primér- Energie- Anteil Anteil ”
eitraum _— , . Klima
Energietrager > energie- verbrauch Wasser Heizung falior
Von bis faktor [kwh] [kWh] [kWh]
01.2023 12.2023 Heizol 1,10 25.500,00 4.167,84 21.332,16 1,37
01.2024 12.2024 | Heizol 1,10 22.860,00 4.167,84 18.692,16 1,36
01.2025 12.2025 Heizol 1,10 24.000,00 4.167,84 19.832,16 1,29
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AR e |c| b | E| EN Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
@ ) durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
D = & ~ &
cfﬁ‘f@ 6§"b g\,,}?’b gf.f Q\i@b é_’ng Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
IS OF Ly & £ beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
Frzx &£ & S¢ $¢ ) . ; : ;
F LKL && s¥ & gt hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N N L & Q5 OF oL i o . " g
& &£y w&’ s & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
% & .25’.'\}‘ q?g\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
S K@ ‘Z‘ )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebéaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach dem Geb&audeenergiegesetz, die im Allgemeinen grof3er ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006416606 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht maéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od Mafinahmenbeschreibung i i A
NF. au- oder nahmenbeschreibung in Fsarnmannan als eschatzte <osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer g Einzelma3nahme Am%rlisationszein Kﬁlor:/ggtsggr:%e
Modemisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fir 0
Warmwasser und Heizung
2 | Liftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage.
Inshesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt O
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Liiftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. [m]
4 ] ]
5 0 O
6 ] ]
7 ] O
8 O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhdltlich bei/unter:
9 P 9 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2026-006416606 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteragen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  benicksichtigt neben der  Endenergie mithilfe  von
Priméarenergiefakioren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller wameutbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  bendétigte  Energiemenge  fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefthrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemalk § 45 GEG erfullt werden.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmw asseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude emittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Seite 37/42



Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 24.05.2036 Registriernummer: NW-2026-006416606 1
Gebdude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebéaude
Adresse Hochfeldstr. 118a
47239 Duisburg
Gebéudeteil 2 Gesamtgebdude
Baujahr Gebaude ° 1985
Baujahr Heizung 3 4 1985
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (A,) 193 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Heizol
Heizung 3

Wesentliche Energietrager flir | Heizol
Warmwasser >

Erneuerbare Energien Art: ] Verwendung:
Art der Liiftung Fensterliftung [ Liaftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiithlung [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebéaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tiberschlédgigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

[Architektenkammer gy
Christine Werker (M.A.) : I_ll
Energieeffizienz-Expertin (EEE) é 4
Honinger Weg 275, 50969 Kéln Kaln, den 25.05.2026 ',,,t;,‘,
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

L Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

A TB | ¢ | o | E | FONCEER
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?
— ; Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebéaudehtille HT' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?-K) O Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebaudeverfahren)

[ Vereinfach h 850 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau), [ Eingehalten BremEchungennach 5 satz

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfichtangabe in Inmobilienanzeigen] KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien: Ofar Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz A |A|l B | C D S
: g : E F G )
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG Lo 25' sla 7L 1!m 1 25' 150 ! 175 zloa ?25 250
O Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach § 71 >
Absatz 1,.34und 5 in Verbindung mit § 71 1S h GEG ‘ SRS s \—
Hausﬂ:;ergaéestatlon Warmenetz) (8 71 b S & & &
O warmepumpe (8 71 ¢) sy Ql‘é'aé? &@@4’ §°~E§ é’e}g é"@f
O Stromdirektheizung (& 71 d) SN Ly & S€
0 Solarthermische Anlage (& 71 €) f@ QZ~ 50& £F -\g)gm .{5,0
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g) FF e 8 oF O é’g
o Warmepumpen-Hybrldhelzung (871h) & &y S & L5
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h) ° £ g’_\& ,Z?'S
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ §< s & 4’?
& £

O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach & 71 Absalz 2 GEG;

Anteil der Wi

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7lerAnIag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche ~ Verfahren zu, die im Einzelfall zu

= unterschiedlichen Ergebnissen fiihren koénnen. Insbesondere
Summe® 00 wegen standardisierter Randbedingungen erlauben  die
[ Nutzung bei Anlagen, far die die 65%-EE-Regel nicht gilt & angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE1 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro nm?
Gebdudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflache des Gebéaudes.

Summe 8:

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Ssumme einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006416606 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 66,12 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch: '
157,98 kWh/(m?-a)
E | =

| ¢ | o |
7 200 225  >250

CAar Al B
0 25 50 5 100 125 150 175

173,78 KWhi(m*-a)
Primérenergieverbrauch
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 157,98 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zei Primér- Energie- Anteil Anteil ”
eitraum _— , . Klima
Energietrager > energie- verbrauch Wasser Heizung falior
Von bis faktor [kwh] [kWh] [kWh]
01.2023 12.2023 Heizol 1,10 25.500,00 4.167,84 21.332,16 1,37
01.2024 12.2024 | Heizol 1,10 22.860,00 4.167,84 18.692,16 1,36
01.2025 12.2025 Heizol 1,10 24.000,00 4.167,84 19.832,16 1,29
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AR e |c| b | E| EN Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
@ ) durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
D = & ~ &
cfﬁ‘f@ 6§"b g\,,}?’b gf.f Q\i@b é_’ng Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
IS OF Ly & £ beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
Frzx &£ & S¢ $¢ ) . ; : ;
F LKL && s¥ & gt hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N N L & Q5 OF oL i o . " g
& &£y w&’ s & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
% & .25’.'\}‘ q?g\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
S K@ ‘Z‘ )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebéaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach dem Geb&audeenergiegesetz, die im Allgemeinen grof3er ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006416606 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht maéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od Mafinahmenbeschreibung i i A
NF. au- oder nahmenbeschreibung in Fsarnmannan als eschatzte <osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer g Einzelma3nahme Am%rlisationszein Kﬁlor:/ggtsggr:%e
Modemisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fir 0
Warmwasser und Heizung
2 | Liftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage.
Inshesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt O
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Liiftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. [m]
4 ] ]
5 0 O
6 ] ]
7 ] O
8 O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhdltlich bei/unter:
9 P 9 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EA USWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2026-006416606 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteragen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  benicksichtigt neben der  Endenergie mithilfe  von
Priméarenergiefakioren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller wameutbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  bendétigte  Energiemenge  fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefthrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemalk § 45 GEG erfullt werden.

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441276/

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmw asseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude emittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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