J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Miinchen

Selbstbezug oder 5% Rendite in Miinchen-Solln -
umfassend modernisiert & mobliert

Objekt-Nr. OM-441260
Wohnung

Verkauf: 264.995 €

81477 Muinchen
Bayern
Deutschland

Baujahr 1969 Ubernahme sofort

Zimmer 1,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 36,10 m?2 Badezimmer 1

Energietrager Fernwarme Etage Hoéher als 5. OG
Hausgeld mtl. 259 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung

Zum Verkauf steht ein bezugsfreies, umfassend modernisiertes Einzimmerapartment in einer
der markantesten Wohnanlagen im Miinchner Stiden. Die Kombination aus hochwertiger
Ausstattung, Echtholz, Terrazzo, Markenelektrik, einer schltisselfertigen Moblierung und
exklusiven Annehmlichkeiten, wie dem hauseigenen Pool, macht dieses Objekt zur idealen
Wahl fiir anspruchsvolle Eigennutzer oder renditeorientierte Investoren. Hier erwerben Sie
eine Immobilie ohne Investitionsstau in einem absolut stabilen Marktumfeld.

Die Highlights auf einen Blick:
- Sofort bezugsfrei: Keine Wartezeit, sofortige Nutzung oder Vermietung.

- Umfassend modernisiert: Erstbezug nach umfassender Modernisierung, inklusive Bad,
Boden, Elektrik und Turen.

- Renditestark: Etwa 5 % Bruttomietrendite, was knapp 1.100 € Kaltmiete entspricht, bei
moblierter Vermietung realistisch in diesem Haus.

- Panoramagarantie: Atemberaubender Blick auf die Miinchener Skyline bei Nacht und die
Alpenkette bei Tag.

Langbeschreibung:

Willkommen im DEBA Hochhaus, einer Ikone des renommierten Architekten Ernst Maria
Lang. Dieses Apartment im Stadtteil Solln wurde soeben aufwendig modernisiert und bietet
urbanen Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

Bei der aufwendigen Modernisierung wurde konsequent auf Qualitat gesetzt. Das Badezimmer
wurde mit stilvollen Terrazzofliesen sowie modernen Armaturen hochwertig neu aufgebaut. In
der gesamten Wohnung wurde ein edler Echtholzparkettboden, Eiche Landhausdiele, verlegt.
Die Elektrotechnik wurde auf den neuesten Stand gebracht, inklusive FI. Zudem wurden alle
Wande gespachtelt und gestrichen sowie neue, moderne Zimmertiiren verbaut.

vom Balkon genief3en Sie einen unverbaubaren Weitblick. Bei Nacht glitzert die Minchner
Skyline vor IThrem Fenster, an klaren Tagen liegen Ihnen die Alpen zum Greifen nah. Ein
gepflegter Auf3enpool, umgeben von einer gepflegten Liegewiese in der parkdhnlichen Anlage
des Hauses, unterstreicht den exklusiven Charakter dieser Adresse.

Hinweis flir Kapitalanleger:

Dieses Apartment ist eine ideale Cashflow Immobilie. Durch den bezugsfreien Zustand und die
hochwertige, méblierte Ubergabe lidsst sich eine kurzfrlstlge Neuvermietung zu attraktiven
Konditionen realisieren. Bei moéblierter Vermietung ist eine Bruttomietrendite von 5 % am

Standort Miinchen Solln, passend zu einem Angebotspreis von 265.000 €, ein Spitzenwert, der
durch die hohe Nachfrage nach sofort bezugsfertigem Wohnraum nachhaltig gesichert ist.

Ausstattung

Die Wohnung wird inklusive der vollstandigen Moéblierung und Einbauktiche tibergeben, ein
loffelfertiges Konzept fiir maximale Flexibilitat.

* Bodenbelag: Hochwertiges Eichenechtholzparkett in Landhausdiele.

* Badezimmer: Terrazzofliesen, eigener Waschmaschinenanschluss, neue Dusche und neues
WC, stylischer LED Spiegel, Handtuchheizer.

¢ Kiche: Moderne Einbauktiche mit Herd und Kiihlschrank im Kaufpreis enthalten.
¢ Elektrik: Neues Schalterprogramm inkl. FI

* Gebaude: Drei schnelle Personenaufziige und ein reprasentatives Entree.
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¢ Lifestyle: Gemeinschaftlicher Au3enpool und grofziigige Griinanlagen.
* Service: Waschraum mit Muinzgerdten und professionelles Facility Management.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Aufzug, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Drygalski-Allee im griinen und beliebten Stadtteil Solln. Die
Lage bietet die perfekte Balance aus guter Anbindung an die City und hohem Freizeitwert.

* Mobilitat: Buslinien direkt vor dem Grundstiick (Verbindung zu Theresienh6he/
Rotkreuzplatz). Die S-Bahn Solln und die U-Bahn Forstenrieder Strafe sind in ca. 8 Min. per
Bus erreichbar. Die Autobahn (A95/A96) ist ca. 5 Min entfernt.

e Supermarkte, Bicker, Restaurants, Arzte und ein Fitnessstudio sind schnell zu Fuf
erreichbar.

* Der Forstenrieder Park als erstklassige Erholungsmoglichkeit ist fuflaufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Bad
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Galerie
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Galerie

Wohnraum 1

oy

Wohnraum1-1
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Galerie

Kiichel
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Galerie

Balkon
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Grundrisse

Diele
ca. 2,61 m?

Bad

ca. 357 m? Wohnen/Schlafraum

ca. 23,77 m?

Kiche
ca. 2,82 m?

‘ Balkon e
50% ca. 3,30 m* -~

Grundriss
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