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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

Top sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Aufzug &
Stellplatz in Frankfurt-Unterliederbach

Objekt-Nr. OM-441206
Wohnung

Verkauf: 239.000 €

Ansprechpartner:
T.Hintermeier

Horselbergstraie 5
65929 Frankfurt am Main
Hessen

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 4 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 59,00 m? Etage 3. OG
Energietriager 01 Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 498 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch einen durchdachten
Grundriss, helle RAume und einen grof3ztigigen Balkon mit Westausrichtung.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage mit Aufzug und
wurde umfassend modernisiert. Dank grofier Fensterflachen wirken die Rdume besonders hell
und freundlich und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Das Herzstiick der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum
sonnigen Balkon. Dieser bietet ausreichend Platz fir eine gemititliche Sitzgruppe und ladt zu
entspannten Abendstunden ein.

Das Schlafzimmer bietet gentigend Platz fur ein grof3es Bett sowie zusatzliche
Stauraummoglichkeiten.

Die separate Kiiche wurde modern gestaltet und bietet ausreichend Arbeitsflache fir den
Alltag.

Das Badezimmer wurde vollstindig erneuert und entspricht modernen Wohnanspriichen.
Die Wohnung eignet sich ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Ausstattung

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit ca. 498 €.

Dieses setzt sich im Wesentlichen wie folgt zusammen:

ca. 300-330 € umlagefahige Kosten (u. a. Heizkosten, Wasser, Hausmeister, Reinigung)
ca. 120-150 € nicht umlagefahige Kosten

ca. 40 € Rucklagenzufiihrung

Das Hausgeld beinhaltet somit bereits einen Grofteil der laufenden Betriebskosten inklusive
Heizkosten sowie eine solide Zufiihrung zur Instandhaltungsrticklage.

Bitte beachten: In der Eigentimergemeinschaft wurden Instandhaltungsmafinahmen
beschlossen, wodurch es temporar zu erhéhten Kosten bzw. Sonderumlagen kommen kann.
Diese Investitionen tragen jedoch langfristig zur Werterhaltung und Verbesserung der
Wohnanlage bei.

Ausstattung

Komplett saniert

Neues Badezimmer

Neue Bodenbelige

Modernisierte Elektrik

Grofier Westbalkon

Aufienstellplatz inklusive

Kellerraum

Aufzug im Gebaude

Eckdaten

Wohnflache: ca. 59 m?2
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Zimmer: 2

Baujahr: 1972

Etage: 3. OG

Stellplatz: inklusive

Zustand: vollstdndig renoviert
Bezug: sofort moglich

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Lage

Die Adresse gehort zum Stadtteil Unterliederbach in Frankfurt am Main. Unterliederbach
bietet eine ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr mit der S-Bahn-Linie S1
und den Buslinien 55 und 58. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine freundliche
Nachbarschaft und eine moderate Bevolkerungsdichte aus. Familien und junge Berufstatige
schéitzen die griinen Parks und Spielplatze sowie die gute Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schlafzimmer
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Kuche
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Balkon
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Grundrisse

Balkon

i

Grundriss
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