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Exposé

Wohnung in Kempten

Familienfreundliche 4-Zimmer-Wohnung mit Bergblick -
hochwertiger Kiiche - guter Ausstattung

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1995

4

4,00
101,50 m?
Gas
16.000 €
345 €

www.ohne-makler.net/expose/441186

Objekt-Nr. OM-441186
Wohnung

Verkauf: 434.000 €

Ansprechpartner:
Christoph Kleinert

Ziegelwiesstrafie

87437 Kempten

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine hervorragend geschnittene 101,48 m? Etagenwohnung in begehrter,
ruhiger Lage von Kempten-Sankt Mang (Ziegelwiesstrafie). Die Immobilie befindet sich in
einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus und besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung — ideal fiir Familien oder Paare mit Home-Office-Bedarf.

Die Wohnung wurde durchgehend selbst bewohnt, liebevoll gepflegt und prasentiert sich in
einem einzugsbereiten Zustand. Das Herzstlick der Wohnung ist das weitlaufige Wohnzimmer
mit direktem Zugang zum sonnigen Stidbalkon, der einen entspannten Blick auf die Allgduer
Alpen bietet.

Vom Hauptflur nach Norden abgehend befindet sich das innenliegende Bad mit Badewanne
und Dusche, das Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein weiteres Biiro/Kinderzimmer.

Die Wohnung verfiigt Gber gepflegte Laminat-, Fliesen- und Teppichbéden.
Ausstattung:

- Hochwertige Einbaukitiche inklusive Marmor-Arbeitsplatte und Premium-Geraten von Miele
(im Kaufpreis enthalten).

- Passgenaue, hochwertige Schreinereinbauschranke im Schlafzimmer, Kinderzimmer, Flur
und Badezimmer sorgen fiir maximalen Stauraum und ein harmonisches Wohnbild.

- Moderner Glasfaseranschluss direkt in der Wohnung.

-Bequemer Zugang tiber den Aufzug, Gaste-WC sowie ein praktischer Abstellraum mit
installierten Schwerlastregalen.

- Ein eigener Duplex-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage.

- Die Wohnung ist im 3. Stock (Aufzug ab Tiefgarage direkt vor der
Wohnungseingangsttire)

- Privates Kellerabteil sowie gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum und Fahrradkeller.
- Bezugsfertig nach Absprache.

Ausstattung

Zustand / durchgeftihrte Renovierungen

Die bislang durch den Eigentiimer selbst bewohnte Wohnung wurde sehr gepflegt und laufend
instand gehalten und befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Boden- und Wandbeldgewurden regelméflig erneuert bzw. gestrichen.

In Bad, Flur, Abstellraum Kinderzimmer und Schlafzimmer wurden fachméannisch
Einbauschranke eingebaut.

Das Bad wurde ebenfalls teilrenoviert. Die Aulenwéande in Schlafzimmer- und Kinderzimmer
(Nordseite) wurden mit einer Innenddmmung versehen.

Die helle Einbaukitiche ist ebenfalls erst wenige Jahre alt. Der Bodenbelag auf dem Balkon
wurde vor einigen Jahren erneuert.

Der Duplex-Stellplatz wurde 2015 saniert und mit neuen Blechen versehen und befindet sich
in einem altersgerechten, voll funktionsfahigen Zustand.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

www.ohne-makler.net/expose/441186 Seite 2/13



Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges
Der Verkauf erfolgt von privat.
Es fallt keine Maklerprovision an.

Verftigbarkeit: Die I"Jbergabe ist far Februar 2027 geplant (nach Absprache) lasst sich aber
auch nach vorne verschieben.

Verkauf sollte schnell gehen - ist aber nicht zwingend
Lage
Die Wohnung in der Ziegelwiesstraf3e vereint Ruhe mit perfekter Infrastruktur:

Natur vor der Hausttir: Die Iller sowie weitlaufige Grinflachen, Spielplatzen und Parks sind in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Arzte und alle Einkaufsméglichkeiten des téglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Mobilitat: Exzellente Anbindung an den OPNV (Bus & Zug) sowie die Autobahn A7 - ideal fur
Pendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 60,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnzimmer
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Galerie

Ausblick
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Galerie

Schlafzimmer

Einbauschrank
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Kinderzimmer

Kinderzimmer/Btiro
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Galerie

Bad
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Bad

www.ohne-makler.net/expose/441186 Seite 9/13



Kuche

Flur Einbauschrank
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Galerie

Ausblick

Duplexparker/Tiefgarage:

Tiefgarage

www.ohne-makler.net/expose/441186 Seite 11/13



Galerie
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Grundrisse

Grundriss (nicht

maRstabsgetreu) ko) M 16,27, 38:

Wohn-, EBzimmer 29,83 m?
Schlafzimmer Eltern 12,56 m?
Schlafzimmer Kind | 10,28 m?
Schlafzimmer Kind Il 9,76 m?
Bad 6,41 m?
wC 2,21 m?
Kiiche 7,51 m?
Flur 17,31 m? 4 SCHLA
Absteliraum 2,76 m? 12,95 qm
Terrasse nach DIN 2,85 m?
(effektiv 5,70 m?)
Wohnflache 101,48 m2 11 L :
(tatsachliche Flache 104,33 m? LA 7 LAk, ¢ z LT
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