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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Hollenstedt
Wunderschone 4-Zimmer Wohnung mit Sudausrichtung

Objekt-Nr. OM-441150
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 265.000 €

Ansprechpartner:
Steffen Timm

Estetalstraie 32
21279 Hollenstedt

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 37,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 2
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 425 €
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Objektbeschreibung

Die zentral gelegene Wohnanlage in massiver Bauweise mit einer Wohnflache von ca. 117 m?
wurde 2006 erbaut. Das grofie Grundstiick bietet viel Platz zum Entspannen und far
Aktivitaten im Freien.

Der Ortskern von Hollenstedt ist 5 Minuten entfernt.

Die Wohnung ist komplett nach Stiden ausgerichtet ! Die Wohnung ist mit Fliesen und
Laminat ausgestattet.

Das Dachgeschoss ist ausgebaut und als Wohnraum nutzbar.

Der Auf3enbereich der Wohnanlage bietet einen pflegeleicht angelegten Garten und einer
grofziigigen Rasenfldche. Der Balkon 14dt an warmen Tagen zum Verweilen im Freien ein.
Parkmoglichkeiten sind vor der Wohnanlage auf der gepflasterten Zufahrt zum Grundstiick
vorhanden.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist nach Stiden ausgerichtet!
Kein Strafenverkehr.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass eine Besichtigung nur mit einem dementsprechenden
Kapitalnachweis oder eine Bestatigung ihrer zu finanzierenden Bank und unter Angabe ihrer
vollstandigen Adresse mit ihrer Telefonnummer durchgefitihrt werden kann.

Makler Anfragen unerwiinscht

Lage

Der Ort Hollenstedt ist reizvoll gelegen zwischen dem Alten Land und der Nordheide im Westen
des Landkreises Harburg. Umgeben von Wiesen, Waldern und Seen liegt er in einer idyllischen
Umgebung. Dies bedeutet fiir Sie "Wohnen im Griinen" verbunden mit einer modernen
Infrastruktur, die Ihnen die (Samt-)Gemeinde Hollenstedt zu bieten hat.

Die Gemeinde verfligt tiiber eine hervorragende Infrastruktur. (Zahn-)Arzte, Apotheken,
Optiker, Banken, Friseure, Restaurants und diverse Einzelhandelsgeschéafte sind hier
angesiedelt. Kindergarten und ein ausgebautes Schulsystem mit einer Grundschule und einer
IGS sind vorhanden. Seit Ende 2013 verfiigt Hollenstedt auch tiber eine eigene Kinderkrippe.
Weiterfiihrende Schulen, zu denen ein Schulbus fahrt, gibt es in den Nachbargemeinden.

Durch die zentrumsnahe Lage haben Sie die Moglichkeit, vieles zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad
zu erledigen. Dies gilt nicht nur far die taglichen Einkaufe sondern auch fiir den Weg zum
Kindergarten/-krippe oder den Schulen in Hollenstedt. Verschiedenste Moglichkeiten zur
Naherholung und fur die sportliche Freizeitgestaltung - u.a. durch das beheizte Freibad und
die Sporthallen mit den Sport-und Bolzplatzen - sind gegeben.

Zu erreichen ist Hollenstedt tiber die BAB Al - Hamburg-Bremen - mit eigener
Anschlussstelle, eine schnelle An- und Abfahrt in alle Richtungen ist somit gegeben. Durch die
(S-)Bahnverbindungen ab Buxtehude/Neu Wulmstorf oder den Metronom ab Tostedt wird
IThnen ein hoher Grad an Flexibilitat geboten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer

Ausblick in den Garten
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Balkon
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Galerie
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Galerie

Shlaﬁmmer ‘

A-——————_::""’
(e

Schlafzimmer
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Galerie

Treppe

37 qm Wohnraum im Dachgeschoss
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Galerie

37 gqm Wohnraum im Dachgeschoss

Kuche

Seite 9/12

https://www.ohne-makler.net/immobilie/441150/



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

-

YRR LI

Energieausweis
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