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Wohngemeinschaft in Miinchen
Erstbezug nach Sanierung | WG Zimmer in Obermenzing
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Objekt-Nr. OM-441131
Wohngemeinschaft

Vermietung: 750 € + NK

Packenreiterstr. 30
81247 Muinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 15.04.2026

Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
Mobilar Vollmobliert
Raucher Nein
Geschlecht Keine Einschr.
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Objektbeschreibung

Willkommen in deiner neuen WG in Miinchen-Obermenzing — modern, hochwertig renoviert
und perfekt auf das Leben in einer Wohngemeinschaft zugeschnitten. Diese frisch umgebaute
Wohnung bietet insgesamt vier separate WG-Zimmer und richtet sich gezielt an junge
Berufstatige, Studierende und alle, die eine hochwertige und gleichzeitig unkomplizierte
Wohnlésung suchen.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und wurde
im Zuge einer umfassenden Renovierung vollstandig neu gedacht: Aus einer
renovierungsbedurftigen Wohnung wurde eine clever aufgeteilte 4-Zimmer-WG, bei der jedes
Zimmer als eigenstindiger Riickzugsort funktioniert.

Jedes der vier Zimmer ist optimal geschnitten und bietet ausreichend Platz far Bett,
Schreibtisch und Stauraum - perfekt fir konzentriertes Arbeiten im Homeoflice ebenso wie
far entspanntes Wohnen. Grofie Fenster sorgen fiir eine helle, freundliche Atmosphare und
schaffen ein angenehmes Wohngefiihl.

Das Herzstiick der WG bildet der gemeinschaftliche Bereich rund um die Kiiche: Hier trifft
man sich, kocht zusammen oder lasst den Abend ausklingen. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein Badezimmer sowie ein separates WC — ein echter Pluspunkt im WG-Alltag, da
Wartezeiten am Morgen deutlich reduziert werden.

Ein weiteres Highlight ist der Balkon mit Blick ins Griine, der allen Bewohnern zur Verfigung
steht und zuséatzlichen Raum zum Entspannen bietet — sei es flir den ersten Kaffee am Morgen
oder ein Feierabendbier mit den Mitbewohnern.

Die Vermietung erfolgt zimmerweise tiber Einzelmietvertrage, wodurch maximale Flexibilitat
gewahrleistet wird. Jeder Bewohner hat seinen eigenen Vertrag und damit volle
Unabhangigkeit — ideal fur alle, die unkompliziert einziehen und ohne Abstimmungsaufwand
wohnen mochten.

Durch die hochwertige Aufbereitung der Wohnung und die durchdachte WG-Struktur entsteht
hier ein Wohnkonzept, das deutlich tiber klassische WG-Standards hinausgeht: modern,
funktional und gleichzeitig wohnlich.

Ausstattung

Die WG wird vollstandig mébliert tibergeben und ist somit sofort bezugsfertig — perfekt fur alle,
die ohne Aufwand einziehen moéchten. Jedes Zimmer ist funktional eingerichtet und bietet
alles, was man fiir den Alltag benoétigt: Bett, Schreibtisch, Stauraum und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die neue, hochwertige Einbauktiche, die mit modernen Geréaten
ausgestattet ist und ausreichend Platz fiir gemeinsames Kochen bietet. Sie bildet den sozialen
Mittelpunkt der WG und ladt zum Austausch mit den Mitbewohnern ein.

Im Zuge der umfassenden Renovierung wurde die gesamte Wohnung auf ein neues Niveau
gehoben: neue Bodenbelage, moderne Heizkorper sowie frisch tiberarbeitete Wande sorgen ftr
ein sauberes, zeitgemafies Gesamtbild.

Das Ergebnis ist eine WG, die sich deutlich von klassischen Angeboten abhebt — hochwertig,
durchdacht und sofort bezugsbereit.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung jederzeit moéglich. Kontaktieren Sie
uns gerne.

www.ohne-makler.net/expose/441131 Seite 2/7



Lage
Die WG befindet sich in der Packenreiterstrafie 30 im beliebten Stadtteil Miinchen-
Obermenzing — einer Lage, die besonders bei jungen Menschen immer starker nachgefragt

wird. Hier wohnst du ruhig und griin, ohne auf die Vorteile der Grof3stadt verzichten zu
mussen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der S-Bahnhof
-Obermenzing” ist schnell erreichbar und bringt dich in kurzer Zeit in die Mtinchner
Innenstadt — ideal far Uni, Arbeit oder Freizeit. Erganzt wird das Angebot durch mehrere
Buslinien in unmittelbarer Nahe, die dich flexibel durch die Stadt bewegen lassen.

Gerade flir eine WG ist die Umgebung perfekt: Supermérkte, Backereien und Drogerien
befinden sich in der Nahe und decken den taglichen Bedarf bequem ab. Gleichzeitig sorgen
Cafés, Restaurants und kleine Geschéifte fiir eine angenehme Nachbarschaftsatmosphare.

Ein grofier Vorteil der Lage ist die Nahe zu zahlreichen Grunflachen. Der nahegelegene
Nymphenburger Schlosspark sowie weitere Erholungsgebiete bieten dir die Moglichkeit, nach
einem langen Tag drauf3en abzuschalten — ob beim Sport, Spazieren oder einfach zum
Entspannen.

Auch fur Pendler ist die Lage attraktiv: Mit dem Auto bist du schnell auf den wichtigen
Verkehrsachsen rund um Munchen und erreichst sowohl die Innenstadt als auch das Umland
unkompliziert.

Insgesamt bietet die Lage die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Anbindung
und hoher Lebensqualitat — ideal fiir alle, die in einer WG leben und gleichzeitig ihren eigenen
Ruickzugsort haben mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

WG-Zimmer 2
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Galerie

Beispiel der Kiiche

Balkon, Einrichtungsbeispiel
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Galerie

WG-Zimmer 3
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