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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Villingen-Schwenningen

Reprasentative Biliro- oder Praxisraumlichkeiten im
stillvollen Altbau Erdgeschoss - provisionsfrei

‘\.“-—..A.—-

Baujahr

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1953
Gas
200 €
200 €
400 €
4.000 €

www.ohne-makler.net/expose/441041

Objekt-Nr. OM-441041
Biiroflache

Vermietung: 1.350 € + NK

Ansprechpartner:
Horne Immobilien e.K.

Beethovenstrafie
78054 Villingen-Schwenningen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand nach Vereinbarung
Etage Erdgeschoss

Buro-/Praxisflache 114,00 m?2
Gesamtflache 114,00 m?2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine helle und vielseitig nutzbare Buiro- oder Praxiseinheit mit einer
Gesamtilache von ca. 114 m?2.

Die Einheit tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt sieben
separaten Raumen, die sich ideal als Buiros, Behandlungszimmer oder Besprechungsraume
nutzen lassen. Dank der Struktur besteht zudem die Moglichkeit, die Flache bei Bedarf zu
teilen und somit auch fir mehrere Nutzungskonzepte anzupassen.

Ein zusatzlicher Kellerbereich gehort ebenfalls zur Einheit und bietet praktische Lager- oder
Archivflachen.

Das Objekt umfasst insgesamt nur vier Einheiten und zeichnet sich durch eine besonders
ruhige und angenehme Arbeitsatmosphare aus. Die reprasentative Umgebung mit
Grunflachenanteil rund um das Gebaude schafft ein hochwertiges und zugleich entspanntes
Arbeitsumfeld — ideal fir konzentriertes Arbeiten sowie den Empfang von Kunden oder
Mandanten.

Ausstattung & Merkmale:

ca. 114 m? Gesamtflache

7 gut geschnittene Raume

Helle, freundliche Arbeitsatmosphéare

Flexible Nutzung als Biiro, Praxis, Agentur oder Schulungsflache

Teilbarkeit der Einheit moéglich

Kellerflache vorhanden

Sanitare Einrichtungen (Toiletten) vorhanden

Beheizung tber Gaszentralheizung

Ruhige Lage in kleinem, gepflegtem Objekt (4 Einheiten)

Reprasentatives Umfeld mit Grinflachenanteil

Die Immobilie eignet sich hervorragend fiir Agenturen, Schulungsanbieter, Dienstleister,
Therapiepraxen, Kanzleien oder vergleichbare gewerbliche Nutzungen, die Wert auf eine
funktionale Raumstruktur sowie ein angenehmes und reprasentatives Umfeld legen.
Gerne stellen wir Ihnen die Einheit bei einer Besichtigung naher vor.

Ausstattung

Das vorhandene Inventar kann - je nach Abstimmung und individueller Vereinbarung — ganz
oder teilweise tibernommen werden.

Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit, die Raumaufteilung bzw. Nutzungskonzepte
individuell auf die Bedurfnisse des Mieters abzustimmen, sodass eine optimale Anpassung an
den jeweiligen Geschaftszweck gewahrleistet werden kann.

Mietkonditionen: Der Mietzins wird zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer angegeben.
Entsprechend fallt auf die vereinbarte Miete die jeweils giiltige Mehrwertsteuer an.

(1350€ exklusive MwSt.)

Gerne stellen wir Ihnen die Einheit im Rahmen einer Besichtigung personlich vor.

Weitere Ausstattung:
Keller
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Lage
Die Immobilie befindet sich in der Beethovenstrafie 25 in 78054 Villingen-Schwenningen in
einer ruhigen und gewachsenen Umgebung. Die Lage bietet eine angenehme Kombination aus

guter Erreichbarkeit und entspannter Arbeitsatmosphére.

Infrastruktur:
Apotheke, Allgemeinmediziner, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 2,00 KkWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 158,50 kWh/(mz?2a)

Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/441041 Seite 7/17



Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/441041 Seite 10/17



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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