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Exposé

Wohnung in Leipzig

3 Zimmerwohnung mit knapp 60m2 Balkonflache
*Provisionsfrei*

Objekt-Nr. OM-440914
Wohnung

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Louis Reichenbach

04107 Leipzig

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1997 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 101,00 m? Badezimmer 2
Preis Garage/Stellpl. 6.000 € Tiefgaragenplatze 1

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Wohnung bietet ein grofizligiges Wohnambiente mit drei gut geschnittenen Zimmern, die
vielseitig nutzbar sind — ob als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsbereich.

Die separate Kiiche sorgt fiir eine klare Trennung von Wohn- und Kochbereich und bietet
ausreichend Platz far funktionales Arbeiten. Das Badezimmer ist ebenfalls separat und rundet
das Raumangebot praktisch ab.

Das absolute Herzstiick der Immobilie ist der beeindruckende Balkon: Mit rund 60 m2 Flache

eroffnet sich hier ein einzigartiger AufSenbereich — perfekt fiir Sonnenliebhaber, gesellige
Abende oder einfach zum Entspannen im Freien.

Ausstattung

- 3 gut geschnittene Zimmer

- Separate Kiiche

- Badezimmer und WC

- Ca. 60 m2 grof3er Balkon / Terrasse
- Helle, freundliche Wohnraume

- Tiefgaragenstellplatz

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Gaste-WC

Sonstiges

Highlights

- Auiergewohnlich grofie Balkonflache — selten am Markt

- Perfekt far Outdoor-Living, Pflanzen, Lounge oder Essbereich

- Ideale Kombination aus Innen- und Auf3enraum

- Attraktiv fir Eigennutzer und Kapitalanleger

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder auch als wertbestandige
Kapitalanlage. Der grof3ziigige Auf3enbereich stellt ein echtes Alleinstellungsmerkmal dar und
hebt die Immobilie deutlich von vergleichbaren Angeboten ab.

Besichtigungshinweis: Die Besichtigungen der Wohnung finden ausschlieBlich am 11. und

12.04.26 statt. Bitte nehmen Sie vorrangig Kontakt auf und melden sich zur
Terminvereinbarung an, um Ihren persoénlichen Termin zu erhalten.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der begehrten Hartelstrafie im Herzen von Leipzig. Geschifte,

Cafés und Restaurants sind bequem zu Fuf erreichbar, und die Innenstadt mit ihren
kulturellen Highlights liegt nur einen Katzensprung entfernt.

Dank der Nahe zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln ist eine schnelle Anbindung an alle Stadtteile

gewahrleistet, wahrend umliegende Griunflachen Erholung und Freiraum direkt vor der
Hausttir bieten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnraum

Wohnraum
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Galerie

Zimmer

Balkon
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Galerie

Kiche

Balkon
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Galerie

Zimmer
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Galerie

Bad
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LHON

Grundrisse

WOHNFLACHE
WOHNEN/ESSEN 26,97 m?
ELTERN 11,48 m?
KiND 11,48 m?
KUCHE 8,18 m’
DIELE 371 m?
FLUR 1,79 m?
ABST. 0,99 m*
BaD 543 m?
wC 1,68 m?
BALKON 1 (9,35:2) _468m’
BALKON 2 (9,35:2) 468 m'
DACHTERRASSE (39,74:2) 19,87 m*
O ESAMTWOHNFLACHE 100,94 m*
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