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Exposé

Maisonette in Koln

Maisonette-Wohnung mit Sonnenterrasse und Stellplatz
in Koln-Rodenkirchen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

Baujahr

1991

4,00
106,00 m?2
Gas

267 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/440913

Objekt-Nr. OM-440913
Maisonette

Verkauf: 599.000 €

50996 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Maisonettewohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus,
das Anfang der 1990er Jahre erbaut wurde. Seitdem wurde die Immobilie kontinuierlich
modernisiert und instand gehalten und prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten
Zustand.

Mit insgesamt vier Zimmern und einer durchdachten Raumaufteilung bietet die Wohnung ein
komfortables und grofziigiges Wohnambiente auf 2 Ebenen. Der lichtdurchflutete
Wohnbereich tiberzeugt durch seine offene Gestaltung und den direkten Zugang zur sonnigen
Dachterrasse — ideal fur entspannte Stunden im Freien. Angrenzend finden Sie eine moderne
und geraumige Wohnkitiche, die keine Wiinsche offenlasst, sowie ein separates Gaste-WC.

Eine Etage dartiber befinden sich drei gemtitliche Schlafzimmer sowie ein stilvoll
ausgestattetes Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne.

Ein besonderes Highlight ist der Spitzboden, der als praktische Waschktiche genutzt werden
kann und zuséatzlichen Stauraum bietet.

Zur Wohnung gehéren aufierdem ein privater Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz fiir
Ihr Fahrzeug.

Bitte keine Makler Anfragen.

Ausstattung
- Fubodenheizung im Wohnbereich

- Klimaanlage im Schlafbereich

- Sonnige Dachterrasse mit Markise
- Tiefgaragen Stellplatz

- Praktischer Spitzboden

! 3. Obergeschoss - kein Aufzug !

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

KoéIn-Rodenkirchen ist ein attraktiver Stadtteil im Koélner Stiden, bekannt fiir seine gute
Infrastruktur und Lebensqualitat. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf
sowie vielfaltige gastronomische Angebote sind fulaufig erreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend, und auch die Autobahnanschliisse sind schnell zu
erreichen. Grine Oasen und Freizeitmoglichkeiten wie Parks und Sportvereine pragen das
Bild des Viertels und bieten Raum fiir Erholung und Aktivitdten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 138,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Diele und Wohnen
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Galerie

R
Dachterrasse

Dachterrasse
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Galerie

Essbereich
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Gaste WC

Schlafen 1
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Galerie

Schlafen 1

Schlafen 2
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Badezimmer
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Badezimmer

Diele/ Treppe
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Exposé - Grundrisse

Grundrissdarstellung 3. OG
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Grundrisse

[L.
A\

Zimmer
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Grundrissdarstellung GaleriegeschoB
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