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Exposé

Wohnung in Aachen

Sonnige Wohnung mit Blick auf das Dreilandereck

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

10.000 €
170 €

www.ohne-makler.net/expose/440882

Objekt-Nr. OM-440882
Wohnung

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:
Herr Franz

Bleiberger Strafie 146
52074 Aachen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0OG
Stellplatze 1

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten 6 Parteien Haus im 2 OG. Der Balkon ist nach
Stden ausgerichtet und bietet einen schénen Ausblick in Richtung Dreildndereck. Das
Schlafzimmer liegt auf der der Straf3e abgewandten Seite und ist daher sehr ruhig. Aus dem
Schlafzimmer blickt man direkt in den Garten des Hauses. Sowohl das Wohnzimmer als auch
das Schlafzimmer sind mit grofen Fensterfronten

ausgestattet, wodurch die Wohnung sehr hell und freundlich ist.

Die Wohnung hat eine offene Kiiche, die tiber eine Theke mit dem Wohnzimmer verbunden ist.
Durch Verglasungen and der Tur zwischen Eingang und Wohnzimmer fallt Licht in den
Eingangsbereich. Die Diele bietet Platz fiir einen grof3en Schrank, so dass im Schlafzimmer
noch Platz fiir andere Dinge ist. Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem
Handtuchheizkoérper ausgestattet.

Das Haus steht an einem Hang, der Zugang erfolgt an der Seite. Auf dieser Ebene befinden
sich eine kleine Wohnung, die Waschktiche und die KellerrdAume. Da der Keller also ebenerdig
liegt, ist er ideal zum Verwahren fiir Fahrrader geeignet, da diese nicht tiber eine Treppe
getragen werden mussen.

Ausstattung

Das Badezimmer wurde 2009 komplett saniert. Ebenso ist die Ktiche 2009 neu eingebaut
worden. Die Wohnung wird tiber eine Gasetagenheizung beheizt und mit Warmwasser
versorgt. Diese ist 2010 erneuert worden und seitdem jahrlich fachméannisch gewartet worden.
Zwischen 2016-2018 sind samtlich Fenster in Gebdude ausgetauscht worden, wobei 2017 die
Fenster der angebotenen Wohnung erneuert wurden.

Zu der Wohnung gehort ein fester Stellplatz, der im genannten Kaufpreis enthalten ist. Im
Keller befinden sich ein abschliefbarer Kellerraum und in der Waschktiche ein Stellplatz far
Waschmaschine und Trockner.

Zu dem Gesamtobjekt gehort eine gespiegelt baugleiche zweite Haushailfte, die einen separaten
Hauseingang hat. In den vergangenen Jahren sind einige Instandhaltungsmaf3inahmen
durchgeftihrt worden, so dass aktuell kein Sanierungsstau besteht. Das gesamte Haus wird
durch eine Immobilienverwaltung fachméannisch betreut. Die Kosten daftir sind in dem
angegebenen Hausgeld enthalten.

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Wohnung ist noch bis Ende April vermietet, weshalb sich auf einigen Bildern
Einrichtungsgegenstande des Mieters befinden. Diese werden bis Ende April aus der Wohnung
entfernt.

Lage

Die Wohnung liegt in der nur mafig befahrenen Bleibergerstrafie ideal auf halbem Weg
zwischen der Innenstadt und der Uniklinik. Beide sind mit dem Fahrrad in ca. 5 Minuten
erreichbar. Ebenso liegen viele Institute und Hoérsédle der RWTH in demselben Radius um die
Wohnung. Geschafte des taglichen Bedarfes und Arztpraxen sind in ca. 10-15 min fuBlaufig
erreichbar.

Fur kurze Ausfliige ins Grune bietet sich das in Sichtweite liegende Dreildndereck an. Fur
sportliche Aktivitaten befinden sich z.B. eine Schwimmhalle oder auch der Sportplatz der
RWTH Aachen in der Nahe.

Bei der Bahnstrecke, die gegentiber der Wohnung verlauft, handelt es sich um eine
Guterstrecke, die unregelmafiig befahren wird. Aufgrund einer Schallschutzmauer, den
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Einsatz moderne Ziige und geringer Fahrtgeschwindigkeiten ist der Gerauschpegel durch die
Bahnstecke gering.

Infrastruktur: .

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Ausblick aus dem Wohnzimmer

Eingangstiir Eingangstiir und Diele
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Galerie

Duschbad v Kiche
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Galerie
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Schlafzimmer
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Galerie

Vi ]

Wohnungsttur vom Hausflur
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Galerie
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Grundrisse
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