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Exposé

Erdgeschosswohnung in Schwabisch Gmiind

Wohnen wie im eigenen Haus - Erdgeschosswohnung mit
Traumgarten in Schwabisch Gmund-StraBdorf

Objekt-Nr. OM-440881
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 334.000 €

73529 Schwabisch Gmund
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1971 Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,50 Badezimmer 1

Wohnflache 113,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietriager Ol Garagen 2

Ubernahme ab Datum Stellplatze 1
Ubernahmedatum 01.09.2026 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wer sagt eigentlich, dass man sich zwischen Wohnung und Haus entscheiden muss?

Diese liebevoll gepflegte 4,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung beweist das Gegenteil — und bringt
das Beste aus beiden zusammen.

Auf ca. 113 m? erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit viel Platz fiir Familie, oder einfach
zum Wohlftihlen. Das Herzsttlick bildet der grofziigige Wohn- und Essbereich (ca. 36 m2), der
nicht nur viel Raum bietet, sondern mit einem gemutlichen Schwedenofen im Winter und
einer Klimaanlage im Sommer fiir das perfekte Wohnklima sorgt.

Von hier aus gelangen Sie direkt in den lichtdurchfluteten Wintergarten — und spétestens dann
wird Kklar: Diese Immobilie hat das gewisse Extra.

Ein Garten, der mehr ist als nur ,Auflenbereich”
Das absolute Highlight ist der rund ca. 340 m? grof3e Garten — vollstandig eingefriedet,
liebevoll angelegt und mit viel Platz fir Kinder, Grillabende oder einfach entspannte Stunden
im Grunen.

Ob Trampolin, Spielbereich oder Ruheoase — hier ist alles moglich! (Hier kénnen Sie tun und
machen was Sie wollen da Sie der Eigentiimer sind)

Modern & durchdacht

Die offene Einbauktiche mit hochwertigen Geraten ist bereits im Kaufpreis enthalten und ftigt
sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Dazu kommen:
- 3 flexibel nutzbare Schlafzimmer (Kinder, Gaste, Buiro — Sie entscheiden)
- ein helles Tageslichtbad mit Dusche, Bidet und WC
- gepflegte und modernisierte Ausstattung
Extras, die den Unterschied machen
Hier wurde nicht nur gewohnt, sondern investiert:
- laufend modernisiert (Bad, Béden, Tliren, Heizkorper etc.)
- Videotiberwachung fiir zuséatzliche Sicherheit
- Balkonkraftwerk fur bessere Energieeffizienz
- Doppelgarage + Stellmoglichkeiten
- Wallbox fur E-Auto
- Keller & Waschktiche
Einziehen & wohlftihlen
Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand — ganz nach dem Motto:
Kaufen, einziehen, glticklich sein.
Optional kann sogar das Mobelinventar ganz oder teilweise tibernommen werden.
%+ Highlights auf einen Blick:
Schwabisch Gmitind / Stradorf — familienfreundliche Lage

4,5 Zimmer auf ca. 113 m2 Wohnflache
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ca. 340 m? privater Garten — selten flir eine Wohnung!

# heller Wohn-/Essbereich (ca. 36 m?) mit direktem Zugang zum Wintergarten
Schwedenofen + # Klimaanlage fiir perfektes Raumklima
moderne Einbauktiche inklusive
3 Schlafzimmer - ideal fiir Familie & Homeoffice
Tageslichtbad mit Dusche, Bidet & WC
Doppelgarage + Wallbox fiir E-Auto
Keller & gemeinschaftliche Waschkiiche
Videotiberwachung fur zusétzliche Sicherheit

s Balkonkraftwerk flir bessere Energieeflizienz
Mobeltibernahme optional méglich

Bezugsfrei ab 01.09.2026

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Lage
Schwabisch Gmund / Stradorf

Ruhige Lage, gute Anbindung, alles in der Nahe: Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote sind schnell erreichbar — ideal fir den Alltag ohne Stress.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 127,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garten

www.ohne-makler.net/expose/440881 Seite 4/12



[ih

y, |\ &

Doppelgarage

www.ohne-makler.net/expose/440881 Seite 5/12



Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer/Essbereich
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Kuche

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/440881 Seite 7/12



Exposé - Galerie

Badezimmer

Zimmer 1
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2

Zimmer 2
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Diele

Diele
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Grundrisse

13,99

2,575 - 251 b 3635 bk 4

'WINTERGARTEN
ca.1528 m?/2

382

KINDERZ. 2
ca. 12,36 m?

KINDERZ. 1
€a.10,71 m?

WOHNZIMMER
ca. 2322 m?

4,265

1363

545

9,99
. 1,385 .

326
326

226 3,135 32 426

1399

Grundriss
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KINDERZ. 2
ca.12,36 m*

KINDERZ. 1
@.10,71 m?

WINTERGARTEN
ca 1528m?/2

KUCHE
ca.10,20 m?

226 3135

1399
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545

1363

risse

Erdgeschos:
GF WF

Wohnzimmer B2 m™ 2B2m
Winergarien 1528 m? 764m
Schlafzimmer 1550m? 1550 m?
Kinderzimmer 1 1071 m* 1071 m?*
KinderZmmer 2 1236m? 1236 m?
Diele 893 m? 893m?
Bad 937 m* 937m?*
Einbauschrank 104 m* 1.04m?
Kiiche 1020 m* 1020 m?
Essimmer 1389 m? 1389 m?
Gesamt 12050m? 112,86 m?
Trach Worl)
GF=Grundfische
WF=Wohnfliche

m 5m
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