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Exposé

Erdgeschosswohnung in Amorbach

Charmante 3-Zimmer Erdgeschosswohnung (inkl. Kiiche)
in Amorbach

Objekt-Nr. OM-440839
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 625 € + NK

Ansprechpartner:

Nikolai Reif3

Miltenberger Str. 14

63916 Amorbach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahmedatum 01.07.2026
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 61,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 1.950 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung befindet sich in einem charmanten ruhigen
Mehrfamilienhaus (6 Parteien) in zentraler Lage von Amorbach.

Durch ihre Lage im Erdgeschoss sowie den nahezu stufenlosen Zugang eignet sich die
Wohnung besonders fiir komfortables Wohnen in jeder Lebensphase.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle RAume und eine
angenehme Wohnatmosphare.

Ausstattung

ca. 61 m? Wohnflache

3 Zimmer

geraumiges Badezimmer mit Dusche

Einbaukitiche fir einen Abschlag von 25 EUR / Monat
zum Teil Echtholzboden

gepilegte Holz-Innentiiren mit Charme

barrierearmer Zugang (Erdgeschoss)

offentliche Stellpldatze am Haus moéglich

Kellerabteil optional anmietbar

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung verfiigt tiber eine eigene Gasetagenheizung, wodurch Sie Ihren
Energieverbrauch individuell steuern kénnen.

Ihre Vorteile:

volle Kostenkontrolle (Sie zahlen nur Ihren eigenen Verbrauch)

keine Abhéingigkeit von anderen Hausbewohnern

flexible und bedarfsgerechte Nutzung

transparente Abrechnung direkt mit dem Versorger

Die Heizkosten liegen erfahrungsgemas je nach Verhalten bei etwa 80-120 € monatlich
Lage

Die Wohnung befindet sich in der Miltenberger Strafie in Amorbach -
eine ruhige und dennoch gut angebundene Wohnlage.
Einkaufsmoéglichkeiten und Dinge des taglichen Bedarfs in der Nahe
gute Anbindung Richtung Miltenberg / Buchen

naturnahe Umgebung mit hohem Freizeitwert
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 239,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Flur

www.ohne-makler.net/expose/440839 Seite 4/8



Galerie

¥ N\
Wohn- und Essbereich

Bad Biiro oder Kinderzimmer
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Schlafzimmer
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Galerie

Aufienansicht
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Grundrisse

KOCHEN

SCHLAFEN
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