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Exposé

Erdgeschosswohnung in Remseck am Neckar

PRIVATVERKAUF 4,5 Zi EG Wohnung mit groBem Garten
in Pattonville

Objekt-Nr. OM-440837
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 629.000 €

Ansprechpartner:
Julia

71686 Remseck am Neckar
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2011 Ubernahmedatum 30.07.2026

Zimmer 4,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 101,00 m? Schlafzimmer 3

Energietrager Fernwarme Badezimmer 2

Preis Garage/Stellpl. 24.000 € Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 420 € Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Modernes High-End-Wohnen: Barrierefreies Garten-Refugium mit Q3-Finish

Erleben Sie exklusiven Wohnkomfort in dieser 4,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung (Baujahr
2011, Erstbezug 2013), die durch ihre kompromisslose Ausstattung und ein einzigartiges
~Haus-im-Haus"-Gefiihl besticht. Auf ca. 100,85 m? erwartet Sie eine Immobilie, die Asthetik,
modernste Technik und maximale Privatsphare perfekt vereint.

SONNE, NATUR & PRIVATSPHARE

Das Herzstiick der Wohnung ist der ca. 180 m? grofie Garten mit optimaler Stidausrichtung.
Hier erleben Sie das Griine unmittelbar und geniefen dank der 3 Meter hohen, blickdichten
Hecke absolute Diskretion.

* Sonnenterrasse: Perfekt nach Stiden ausgerichtet. Eine neuwertige elektrische Markise (3,5
X 4,5 m) mit Beleuchtung bietet an heif3en Tagen Schatten.

* Indoor-Outdoor-Living: Die breite Schiebettir verbindet den Wohnbereich schwellenfrei mit
der Natur.

* Separater Zugang: Der Garten verfligt tiber ein eigenes Tor und einen privaten Eingang.
KLIMA & HOCHWERTIGES FINISH

Die massive Bauweise sorgt fiir exzellente energetische Qualitat: Im Winter wohlig warm, im
Sommer angenehm kiihl. Eine dezentrale Liiftung zur Feuchtigkeitsregulierung garantiert

zudem ein stets gesundes und frisches Raumklima.

* Q3-Glatte: Samtliche Wande und Decken sind in hochwertiger Q3-Qualitat ausgeftihrt — fir
perfekt glatte Oberflachen.

* Lichtdesign: Individuelle Lichtszenarien im Wohnzimmer, indirekte LED-Beleuchtung im
Flur sowie Granitfensterbanke unterstreichen den edlen Charakter.

* Materialien: Parkett in den Schlafraumen, hochwertiges Feinsteinzeug und durchgehende
Fufbodenheizung.

HIGH-TECH & CONNECTIVITY
Die Wohnung ist technisch auf héchstem Niveau ausgestattet:

* Netzwerk: In jedem Zimmer befinden sich doppelte LAN-Anschliisse fiir stabilstes Highspeed-
Internet (ideal fiir Home-Office).

e Entertainment: TV-Anschliisse sind im Wohnzimmer und im Master-Schlafzimmer
vorhanden. Eine Vorbereitung fiir Satelliten-TV ist ebenfalls installiert.

* Heimkino: In die Wande integrierte Leitungen im Wohnzimmer (Vorbereitung fiir
Soundsystem).

¢ Elektro-Plus: Extra viele Steckdosen fir maximale Flexibilitat.
RAUMKONZEPT & BARRIEREFREIHEIT

Einzigartig ist die konsequente Barrierefreiheit: Alle Haus-, Eingangs- und Innentiiren wurden
in vergroferter Breite ausgefiihrt.

¢ Kiiche: Design-Einbauktiche mit massiver Granit-Arbeitsplatte und Premium-Technik.

* Stauraum: Praktischer Abstellraum direkt neben der Kiiche, eigener Kellerraum und
separate Waschkiiche.

FLEXIBLES PARKEN (SEPARAT ERHALTLICH)
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Zusatzlich zur Wohnung kénnen zwei Tiefgaragenstellpliatze separat erworben werden. Diese
liegen direkt nebeneinander und verfligen tber eine eigene Steckdose (ideal fiir E-Bikes).

 Stellplatz 1: Standardgrofie.

e Stellplatz 2: Begehrte XXL-Grof3e (ideal flir PKW + Motorrad /Fahrrader).
* Hinweis: Die Stellpldtze sind nicht im Wohnungspreis enthalten.

DIE LAGE: PATTONVILLE (KORNWESTHEIM)

Sehr ruhige, sichtgeschiitzte Lage direkt am Feldweg. Die perfekte Infrastruktur von
Pattonville ist fulaufig erreichbar, wahrend andere Wohnh&user als Puffer zum nahen
Jugendgelande (30 m) fiir Ruhe sorgen.

Fazit: Ein Statement fiir modernes Wohnen. Ideal fir Technik-Begeisterte und Menschen, die
Barrierefreiheit mit exklusivem Gartenluxus verbinden moéchten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
FLEXIBLES PARKEN (SEPARAT ERHALTLICH)

Zusatzlich zur Wohnung kénnen zwei Tiefgaragenstellplatze separat erworben werden. Diese
liegen direkt nebeneinander und verfligen tber eine eigene Steckdose (ideal fiir E-Bikes).

¢ Stellplatz 1: Standardgrofie.

¢ Stellplatz 2: Begehrte XXL-Grof3e (ideal flir PKW + Motorrad /Fahrrader).
¢ Hinweis: Die Stellplédtze sind nicht im Wohnungspreis enthalten.
Barrierefreies Wohnen mit exklusivem Haus-im-Haus-Charakter

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus luxuriésem Komfort und durchdachter
Funktionalitiat. Das absolute Alleinstellungsmerkmal ist das ,Haus-im-Haus*“-Geftihl: Dank
des ca. 180 m? grof3en, privaten Gartens mit eigenem, separatem Zugang und Tor genief3en Sie
hier eine Unabhangigkeit, die man sonst nur bei einem Einfamilienhaus findet.

Die Highlights im Uberblick:

* Vollstandige Barrierefreiheit: Die gesamte Wohnung ist barrierefrei gestaltet. Ein besonderes
Plus sind die extra breit ausgeftihrten Innentiiren sowie die vergrofierte Hauseingangstur, die
ein Maximum an Bewegungsfreiheit und Komfort im Alltag bieten.

* Maximale Privatsphére: Eine umlaufende, ca. 3 Meter hohe Hecke schirmt den Garten
komplett ab. Dies garantiert Ihnen einen absolut sichtgeschiitzten Riickzugsort — ein seltener
Luxus in dieser attraktiven Lage.

* Indoor-Outdoor-Living: Die grofztigige Schiebetiir im Wohnzimmer sowie eine neuwertige,
beleuchtete elektrische Markise machen den Aufenbereich zur barrierefreien Erweiterung
Ihres Lebensraums.

* Luxus-Ausstattung: Von der Granit-Einbaukitiche tiber die durchgehende Fu3bodenheizung
bis hin zur stimmungsvollen, indirekten LED-Beleuchtung wurden nur hochwertigste
Materialien verbaut.

* Komfort & Platz: ein eigener Kellerraum sowie eine separate Waschkiiche runden das
Angebot ab.

Diese Wohnung ist kein klassisches Geschosswohnen, sondern ein privates, barrierefreies
Refugium, das hoéchste Anspriiche an Freiraum, Sicherheit und Asthetik erftllt.
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Lage

Willkommen an einer Adresse, die Lebensqualitiat, moderne Urbanitat und naturnahe Ruhe
perfekt miteinander vereint. Pattonville, die beliebte ,,Stadt im Griinen“ im Stadtedreieck
zwischen Kornwestheim, Ludwigsburg und Remseck, hat sich zu einer der begehrtesten
Wohnlagen der Region entwickelt. Wer hier lebt, schatzt die Kombination aus erstklassiger
Infrastruktur, einem sicheren, familienfreundlichen Umfeld und der unmittelbaren Nahe zur
Natur. Die Wohnung befindet sich in einem beruhigten Wohnbereich, der durch gepflegte
Architektur und ein harmonisches Nachbarschaftsgefiige besticht.

Einzigartige Privatsphére in gewachsener Nachbarschaft

Das besondere Highlight dieser Lage ist die seltene Kombination aus zentralem Wohnen und
maximalem Ruickzug. Wahrend die ndhere Umgebung durch hochwertige Einfamilienhauser
gepragt ist, bietet dieses Erdgeschoss-Domizil eine Diskretion, die man in dieser Form nur
selten findet:

* Die ,Griine Mauer” fiir Ihre Freiheit: Das Grundstiick wird von einer beeindruckenden, ca. 3
Meter hohen und blickdichten Hecke umschlossen. Diese dient als perfekter natirlicher
Sichtschutz gegentiber den umliegenden Fenstern und schafft eine geschiitzte Oase der Ruhe.
Hier genief3en Sie IThren Kaffee im Garten, vollig ungestért von fremden Blicken.

* Haus-im-Haus-Charakter: Durch den separaten Gartenzugang mit eigenem Tor bietet die
Wohnung eine Autonomie und Unabhéangigkeit, die sonst nur ein Eigenheim erméglicht.

Freizeit und Erholung direkt vor der Hausttir

Fuar Naturliebhaber und Aktive ist diese Lage ein wahrer Luxus. In nur wenigen Schritten
erreichen Sie die weitlaufigen Feldwege, die Pattonville umgeben. Ob fiir die tagliche
Joggingrunde, ausgiebige Spaziergange mit dem Hund oder Radtouren in Richtung Neckar
oder Ludwigsburg — die Natur beginnt hier faktisch an Ihrer Gartentur.

Besonders attraktiv fiir Familien: Das grof3zligige Jugendgelande mit seinen vielfaltigen Sport-
und Spielmoglichkeiten liegt nur etwa 30 Meter entfernt. Ein entscheidender Vorteil dieser
spezifischen Immobilie: Zwischen dem Garten und dem Geldnde liegen andere Wohnhauser.
Diese fungieren als natitirlicher Schallschutz-Puffer, sodass Sie von der Nahe zu attraktiven
Freizeitangeboten profitieren, wahrend die akustische Ruhe in Threm privaten Gartenparadies
gewahrt bleibt.

Infrastruktur der kurzen Wege

Pattonville bietet eine autarke Infrastruktur, die keine Wiinsche offen lasst. Alles, was Sie fur
den taglichen Bedarf benétigen, ist bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar:

¢ Einkaufen: Supermirkte (EDEKA, REWE), Backereien und Apotheken sind in wenigen
Minuten erreichbar.

* Bildung & Betreuung: Erstklassige Kindergarten und die moderne Grundschule Pattonville
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

* Gesundheit: Diverse Arztpraxen sorgen fiir eine hervorragende medizinische Versorgung vor
Ort.

e Gastronomie: Gemuiitliche Cafés und Restaurants laden zum Verweilen ein.
Perfekte Anbindung fiir Pendler

Trotz der ruhigen Lage sind Sie optimal vernetzt. Die Lage ist der perfekte Ausgangspunkt far
alle, die in den umliegenden Wirtschaftszentren arbeiten:

* Stuttgart & Ludwigsburg: Die Landeshauptstadt sowie die Barockstadt Ludwigsburg sind in
kuirzester Zeit mit dem Auto oder dem gut getakteten Busverkehr erreichbar.

* Kornwestheim: Als Stadtteil von Kornwestheim profitieren Sie von der schnellen Anbindung
an den dortigen Bahnhof (S-Bahn-Linien S4 und S5 Richtung Stuttgart/Marbach).

Fazit:

Diese Lage bietet das Beste aus zwei Welten: Den Komfort und die Sicherheit einer modernen
Gartenstadt gepaart mit einer Privatsphére, die durch die geschtitzte Gartenlage und die
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direkte Nahe zur Natur ihresgleichen sucht. Ein idealer Riickzugsort fir Menschen, die Wert
auf Ruhe, Stil und kurze Wege legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 58,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Gesamtwohnflache 100,85 m?
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