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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schwaikheim

GroBes Haus zum Wohnen und Arbeiten in Toplage

Baujahr

Grundstuicksflache

Etagen
Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Ubernahme

1963
1.100,00 m?
3

16,00
570,00 m?
Ol

sofort

www.ohne-makler.net/expose/440822

Objekt-Nr. OM-440822
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.195.000 €

71409 Schwaikheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 12
Badezimmer 3
Garagen 2
Carports 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ruhig und doch mitten im Ort befindet sich das grofie Haus mit 570gm Wohnflache auf tiber
1100gm schén angelegtem Garten.

Die grofiztigige Immobilie besticht durch ihre auBergewdhnliche Raumaufteilung und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Mit insgesamt drei abtrennbaren Wohneinheiten (jeweils ebenerdiger Eingang) eignet sich die
Immobilie sowohl fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach als auch flir grof3e Familien
und als Mehrgenerationenhaus.

Das Haus erstreckt sich tiber drei Ebenen und beeindruckt durch durchweg lichtdurchflutete,
grofizugig geschnittene Raume.

Im Untergeschof3 gibt es eine Einliegerwohnung, in der sich zurzeit eine Sauna, Bad, ein
Sportzimmer, 2 Gastezimmer sowie der Zugang zum unterirdischen Schwimmbad (!) befindet.

Die gut ausgebauten Neben/Kellerrdume haben direkten Zugang zum Garten.

Im Erdgeschofl erwartet sie eine grof3e Eingangsdiele, Wohn- und Esszimmer sowie die Kiiche.
Alle Raume mit direktem Zugang zum Garten. Die andere Halfte des Erdgeschofles ist eine
insgesamt abgeschlossene Wohnung mit 4,5 Zimmer, Bad und eigenem Zugang.

Im Obergeschof3 sind zurzeit 5 Schlafzimmer und ein Bad, der Grundriss lasst sich durch die
besondere Bauweise sehr leicht dndern. Alle Zimmer haben direkten Zutritt zur riesigen
Dachterrasse.

Das Haus, Baujahr 1963, bedarf einiger Modernisierungsmaf3nahmen, so dass Sie es nach
Ihren Wiinschen gestalten kénnen.

Die meisten Fenster sind von 2022.

2 Garagen, 1 Stellplatz, 1 Gartenhaus, Kinderspielplatz sowie ein eingewachsener Garten mit
grofier uberdachter Terrasse und Teich runden das Angebot ab.

Ausstattung

Ausstattung:

Reprasentatives Haus mitten im Ort

570gm Wohnflache fir Wohnen und Arbeiten, Mehrgenerationen
Grundstiick tiber 1100gm

16 Zimmer

Eigenstandige Wohnung im Erdgeschof3, gut geeignet als Biuiro, kleine Praxis oder
Elternwohnung (barrierefrei)

3 ebenerdige Hauseinginge

Einliegerwohnung mit grof3en Tageslichtfenster
Raumhohen 2,70/2,50m

Schwimmbad unterirdisch mit Lichtkuppel zum Offnen
Sauna

3 Béader, 3 Toiletten

Grof3e, reprasentativer Diele im Erdgeschoss
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Parkettboden im Wohn/Esszimmer

Fenster grofitenteils von 2022

offener Kamin

Wascheabwurfschacht direkt zur Waschktiiche
Weinkeller

Ol-Zentralheizung

Gasanschluss vorhanden

2 Garagen, 1 uberdachter Stellplatz

Fugfiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie liegt zentral der Ortsmitte von Schwaikheim, dennoch in ruhiger Umgebung.

Der S-Bahnhof ist nur 700m entfernt, in etwa 20 Minuten erreichen Sie Stuttgart. Die nachste
Bushaltestelle ist in 300m erreichbar.

Schwaikheim ist eine lebhafte Gemeinde mit circa 10.000 Einwohner. Sie hat eine
hervorragende Infrastruktur: mehrere Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken, Supermérkte,
Backereien und andere Geschéfte bieten eine Vollversorgung.

Alle weiterfiihrenden Schulen sind ca. 4 km entfernt und kénnen gut mit dem Bus, der Bahn
oder dem Fahrrad erreicht werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 247,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
[ ]
Galerie

www.ohne-makler.net/expose/440822 Seite 4/8



Galerie

¥ Y PR
Bl
'

]

gy
* Sople

www.ohne-makler.net/expose/440822 Seite 5/8



Galerie

el

Seite 6/8

www.ohne-makler.net/expose/440822



Galerie

e P FIFIE
e P P

www.ohne-makler.net/expose/440822 Seite 7/8



Galerie
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