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Exposé

Doppelhaushalfte in Gilching

‘N

DHH mit Energie-Autarkie Eighung & Pool, Exklusives
Wohnerlebnis - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-440789
Doppelhaushalfte

Verkauf: 900.000 €

Ansprechpartner:
Fred Schroder

82205 Gilching

Bayern
Deutschland
Baujahr 1983 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 382,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Nutzflache 48,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Details zum Wert und den wirtschaftlichen Eckdaten finden Sie im vollstandigen Exposé.

Diese 1983 massiv errichtete Doppelhaushélfte wurde energetisch weit tiber den damaligen
Standards geplant und verfiigt bereits heute tiber eine hocheffiziente PV-Anlage mit ca. 2.760
€ jahrlichem Ertrag sowie eine bewilligte Warmepumpen-KfW-Férderung tiber 16.500 € far
den kiunftigen Heizungstausch.

Ausstattung
Highlights im Uberblick:

Privates Resort: ca. 19 m2 Auf3enpool in blickdichtem Stid-Garten.

Gropzuigigkeit: ca. 150 m? reine Wohnflache, inklusive eines lichtdurchfluteten DG-Ateliers mit
verglastem Giebel.

Ausstattung: Echtholz-Eiche-Landhausdielen, offener Kamin und vollunterkellerter Bereich
mit beheizbarem Hobbyraum.

Zukunftssicherheit: Vorbereitet ftir vollstandige Energie-Autarkie (10 kWp PV-Aufristung plus
15 kWh Speicher, HEMS, WP sind moéglich).

Fugpiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

So erhalten Sie das vollstandige Exposé:

Um die Privatsphére zu wahren, veroffentlichen wir hier vorab nur Impressionen und
Grundrisse. Das detaillierte Exposé mit allen wirtschaftlichen Daten und den
Energiebedarfsausweis senden wir Ihnen gerne personlich zu. Bitte senden Sie uns hierzu
eine Nachricht mit Ihren vollstandigen (!) Adress- und Kontaktdaten tiber diese Plattform.

Spontane Besichtigungen ohne Einladung sind nicht mdglich.

Lage
In einer der begehrtesten und ruhigsten Lagen Gilchings bieten wir Ihnen ein Zuhause, das

Lebensqualitat und wirtschaftliche Vernunft auf ca. 198 m2 Wohn- und Nutzflache vereint, auf
einem 382 qm Grundstuick.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 127,88 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Thr Riackzugsort: 30 m? grof3
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Galerie

Sonniger Blick nach Stiden

Gemutlichkeit am Kamin
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Galerie

_i

der Garten flir Blumen & Kinder

Doppel-Kinder-Arbeitszimmer
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Galerie

Schlafzimmer OG

Bad in Rubinrot, viel Platz
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DG Dusch-WC

Treppe 1.0G-EG in Eiche
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Galerie

Einbauktiche

Essecke in der Kiiche
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Galerie

EV Ladekabel 22kW, Garage
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Galerie

Eingang, Vorgarten, stilvoll
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

1. OG mit Balkon
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Keller
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Exposé - Grundrisse

Lageplan DHH links

Schnitt durch Haus u Garage
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