Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Hotel in Geroldsgriin

Provisionsfrei: Historischer Gasthof mit Pension und
enormem Ausbaupotenzial in BAYERN

Hotel in Bayern = OPIekt-Nr. OM-440732
rig g#=—=_  Hotel
Verkauf: 179.000 €
Ansprechpartner:
Lars Hoger

Durrenwaid 19
95179 Geroldsgriun

Bayern

Deutschland
Baujahr 1972 Gesamtflache 700,00 m?
Grundsttiicksflache  7.840,00 m? Neben-/Lagerflache 150,00 m?
Etagen 3 Gastronomieflache 220,00 m?
Zimmer 25,00 Garagen 3
Energietriager 01 Parkflachen 15
Ubernahme sofort Restaurantplatze 150
Zustand renovierungsbedurftig = Heizung Zentralheizung

Badezimmer 17
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Objektbeschreibung

Tradition trifft Potenzial — Ein Anwesen mit Geschichte und Zukunft im Frankenwald

Willkommen im Durrenwaider Tal, einem Ort, der Ruhe und Natur verbindet. Zum Verkauf
steht ein imposantes und geschichtstrachtiges Immobilienensemble, das bisher als Gasthof
und Pension geftihrt wurde. Dieses Anwesen bietet Ihnen eine seltene Kombination aus
enormer Nutzflaiche und einem weitlaufigen Grundstiick, eingebettet in die malerische
Landschaft des Frankenwaldes.

Die Immobilie besticht durch ihren soliden Charakter und die Flexibilitat in der Nutzung. Mit
einer vermietbaren Gesamtflache von 768 m?2, verteilt auf mehrere Etagen und Gebaudeteile,
sind Ihren Visionen keine Grenzen gesetzt. Ob eine Fortfiihrung des Hotel-/
Gastronomiebetriebs, die Umwandlung in ein grofziigiges Mehrgenerationenwohnen, ein
Kunstlerhof, eine Seminarstéatte oder die Entwicklung von Ferienwohnungen — hier finden Sie
den Raum, Ihre Traume zu verwirklichen.

Die Aufteilung im Uberblick :

Erdgeschoss: Der Herzschlag des Anwesens. Hier befinden sich die gemiitlichen Gaststuben
(Frankenwaldstube, Barenstube), die voll ausgestattete Grof3ktiche sowie Nebenraume
(Toiletten, Lager). Die warme Holzvertafelung und da rustikale Ambiente strahlen
Gemutlichkeit aus.

Obergeschosse: Hier befinden sich die Gastezimmer der Pension. Die Zimmer variieren in der
Grofle und sind teilweise mit eigenen Badern/WCs ausgestattet. Es gibt 20 Gastezimmer. 14
sind mit eigenem Bad, 6 haben Waschbecken im Zimmer und das Bad auf dem Gang. 10 der
Zimmer verfligen tiber einen Balkon mit Blick in die Natur. Zusatzlich steht eine grofiziigige
Betreiberwohnung, mit einer tollen Badlandschaft zur Verfiigung. Diese konnte auch weitehin
als Betreiberwohnung oder als zusétzliche Renditequelle in Form einer Ferienwohnung genutzt
werden.

Keller: Voll unterkellert mit Heizungsanlage, Oltanks, Lagerkellern und Kiihlrdumen, im
Neubau, Toiletten fiir Gastro, Spielzimmer, Vorbereitung Sauna

Dach. Das Dach ist hochwertig mit Schiefer gedeckt und wird durch Kupferrinnen entwéassert.

Bausubstanz: insgesamt hochgwertig gebaut, keine aufsteigende Feuchtigkeit sichtbar,

Ausstattung
Solide Substanz und Charme der Gastlichkeit

Das Anwesen prasentiert sich in einem gepflegten, aber teils modernisierungsbedtirftigen
Zustand, was Ihnen die Moglichkeit gibt, eigene Modernisierungsideen einzubringen.

Highlights der Ausstattung:

Gastronomie: Voll ausgestattete, funktionale Grof3kiiche nach Gastro-Standard (Edelstahl,
Dunstabzug). Gemiitliche Gastradume mit traditioneller Méblierung.

Gastezimmer: Die Gastezimmer sind funktional eingerichtet. Viele Zimmer verftigen tiber
eigene Duschbader/WCs. Mehrere Zimmer mit Balkonzugang. Die Mdébelierung der Zimmer ist
zum grof3en Teil aus hochwertigen vom Tischler angefertigten Mobel gefertigt. Ein grofier Teil
der Zimmer ist mit Fufbodenheizung und hochwertiger Badkeramik und sowie hochwertigen
Armaturen ausgestattet. Auch wenn die Ausstattung zum Teil den Charme der achtiger Jahre
wiederspiegelt, lasst sich hier mit ein paar Handgriffen (z.B. Austausch der Duschwande in
Klarglas, moderne Vorhiange, schone Bettwasche usw...) , eine moderne Optik zaubern.

Grundstiick & Aufienbereich: Ein absolutes Highlight ist das 7.840 m? grof3e Grundstiick. Es
bietet einen grofien Parkplatz fiir Gaste, eine Terrasse vor dem Gasthof, sowie weitlaufige
Grunflachen, die direkt an den Waldrand grenzen. Ein kleiner Bachlauf durchzieht das Tal.

Haustechnik: Zentralheizung (Ol-Zentralheizung, Marke: de Dietrich, Warmwasserversorgung
zentral.
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Parken: Grofflachiger, befestigter Parkplatz direkt am Objekt. 3 grofiztigige Garagen

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ihre Chance — Kontaktieren Sie uns fiir eine Besichtigung!
Verkauf von Privat an Privat. Sie sparen die Maklerprovision!

Das Anwesen ist aktuell noch als Gastwirtschaft mit Pension angemeldet. Man kénnte also
das Gewerbe liickenlos umschreiben. Das Objekt wird voll ausgestattet, mit allen Mébeln und
Zubehor tibergeben. Es bietet ein enormes Potenzial fiir Investoren, Eigennutzer oder
Visionére, die ein Projekt in einer der schénsten Regionen Bayerns suchen.

Besichtigung:
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen dieses aufergewdhnliche Anwesen
bei einer persénlichen Besichtigung vor. Da wir von Privat verkaufen, bitten wir um

Verstandnis, dass wir Besichtigungstermine nur nach vorheriger Terminvereinbarung und
Bonitatsnachweis abstimmen kénnen.

Kontakt:

L. Hoger

+49 163 382 18 96

Lage

Durrenwaid: Wo die Natur zu Hause ist — Erholung pur im Frankenwald

Das Anwesen liegt im malerischen Durrenwaider Tal, einem Ortsteil der Gemeinde
Geroldsgriin im oberfrankischen Landkreis Hof. Diese Lage ist ein absolutes Highlight far
Naturliebhaber, Wanderer und Erholungssuchende.

Natur und Freizeit vor der Hausttir:

Durrenwaid zeichnet sich durch seine ruhige, idyllische Lage fernab vom Alltagsstress aus. Die
Region ist bekannt fir ihre dichten Walder, klaren Bache und sanften Hiigel. Direkt vom Haus
aus koénnen Sie in ein weitverzweigtes Netz von Wander- und Radwegen einsteigen. Im Winter
locken gespurte Loipen und kleinere Skilifte in der Umgebung. Die Natur ist hier nicht nur
Kulisse, sondern erlebbar.

Infrastruktur und Anbindung:

Trotz der ruhigen Lage sind Sie gut angebunden.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten und Arzte finden Sie in den naheliegenden
Ortschaften wie Geroldsgriun (ca.3 km) oder Bad Steben (ca. 6 km).

Das bekannte Staatsbad Bad Steben mit seiner Therme und dem Kurpark bietet zusatzliche
Erholungs- und Kulturangebote.

Uber die nahegelegenen Bundesstraien (B173) erreichen Sie die Autobahnen (A9, A72) und
somit Stadte wie Hof, Bayreuth oder Kulmbach in angemessener Zeit.

In Diirrenwaid genieflen Sie die Vorzilige einer intakten Dorfgemeinschaft und die Freiheit der
Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 22,10 KWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 699,00 kWh/(m?2a)
[ ]
Galerie

Hotel in Bayern

NRR

Das Hotel
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Das Hotel

Ruckansicht
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Galerie

Gastraum 2

Gastraum2
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www.ohne-makler.net/expose/440732



Galerie

Gastraum 1
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Galerie

B,

Gastraum 1

Treppenhaus Neubau
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Zimmer neu

Bad neu
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Zimmer alt
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Bad neu

Zimmer neu
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Bad neu

Bad neu
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Bad neu

Bad neu

www.ohne-makler.net/expose/440732 Seite 13/35



Zimmer neu

Zimmer neu
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Zimmer neu
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Aussicht zur Apostel Kirche
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Galerie

Bad alt
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Galerie

Zimmer alt

Zimmer alt
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Galerie

Heizungsanlage
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Galerie

Kuche
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Kuche

Garage hinterm Haus
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Galerie

Riuickansicht

Hotel mit Auffahrt
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Galerie
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Galerie
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Blick auf Christusk{rche
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Durrenwaid
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Galerie

free)
I W
Durrenwaid

A rufd aus
DURRENWAID

Historische Ansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « nichtwonngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Registriernummer* BY.2014-000147545 1

GUItig bis: 11.08.2024 {oder: "Reqistriernummer wurde beantragtam _.")

Gebiude
Hauptnutzung / Hotel, Gasthof, Fremdenheim, Pension
Gebdudekategorie
" Adresse Durrenwaid 19, 95179 Geroldsgriin J
Gebiudeteil gesamtes Gebaude ! p
_Baujahr Gebdude 1972 |
Baujahr Warmeerzeuger 1995 n
_ Netiogrundfiéiche 273 m? .
' Wesentliche Energietrager fir | Heizl
_Heizung und Warmwasser
Erneuerbare Energien. At Keine I Verwendung: Keine e
Art der .'_1'_'|ftung/Kuhiung:‘ i Fensterllifiung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewirnung O Qgﬁgsgmr

O Schachtiiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

~Aniass der Ausstelling cas
 Energieausweiscs ;

2 Neubau
£ Vermietung/Verkauf

3 Modemisiarun;
{Anderung/Erweiterung)

O Aushangpflicht
O Sonstiges (freiwiliig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebiudes

Die energetische Qualitédt e.nes Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dlent die Nettagrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Madernisierungsempfehlungen

(Seite 4)

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiehedarfs erstellt

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werren auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informaticnen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Neubal ten und bestimmten Modemisierungen
nach § 15 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswaerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeilpunkt der Ersteliung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

'O Der Energieauswve:s wurde auf der Grunciage von Auswertungen des Energieverhrauchs erstellt
(Energievernrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
stalistischen Auswertungen

‘ Datenerhebung Bedarf/Verbrai ¢ durch Il Eigenttimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusitziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich dei !nformation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Gberschldgigen Vergleich von GebZuden zu ermdglichen.

Aussteller

? 5 Sachverstandigenkanzlel u. Architekturbiro
i Helmut Dipl.Ing.(FH) Wilfert
Von-Beulwitz-Str. 2

95180 Berg

12.08.2014

Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

'Datum der angewendeten EnEV, gegebencnfalls angewandeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Bei nicht rechtzettiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEVYist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach daren Eingang
pachtraglich einzusetzen, “Mehrfachangaben méglich “bei Wamenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettagrundfidche ist Im Sinne der EnEV ausschiiefiich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache

Seite 31/35
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2014-000147545 2

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..*)

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 147 kg/(m®a) '

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
. L. 783 kWh/{m*a)

0 '_ 340 680 1020 1360 1700

EnEV-Anforderungswert A A EnEV-Anfarderungswerl

Neubau (Vergleichswert) | ) modernisierter Allbau (Vergleichswett) L
Anforderungen geman EnEV i Fir Energiebedarfsberechnungen verwerdetes Verfahren
Prim#renergiebgdarf & Verfahren nach Anlage 2 Nummeer 2 EngV
Ist-Wert KWhi{m?a) Anforderungsviert KWht(m?a) O Verfahren nach Anl.—?gu;.z Nurnmcr 3 EpEV ('Eff-Zc;new-Moaall‘)
Milllere Warmadurchgangskaelfiziontan ! eingehallen a Vereinfachungen nach § 8 Absalg 2 EnEV

Warmeschulz (bei Neubau) ) cing [m] i gen nach Anlagg ? Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf ,
Jihrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fur ' ¢
Energletrager Heizung Warmwassor F)Eelﬂzgfcbhatﬂ:f; Laftung s g K[g'el?g‘?cm.s.gm | isse;eﬁsua!ﬁl
Haizdl 649,5 49.5 0.0 0.0 s 0.0 689,0
- Strom 138 0,6 19,6 00 ; 0.0 22,1

702 kWhi(m*a)
22 KWhi(m?a)

‘Endenergiebedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

I ‘Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen].

‘ Angaben zum EEWirmeG 6 Gebaudezonen
- Nutzung erneauerbarer Energlen zur Dackung des Wérme- und ! Nr. !Zone Fléche‘[rn’] Antei [%]
' Kiltebedarfs auf Grund des Erncuerbare-Energien- =
Wirmegesatzes (EEWirmeG) 1 | Standardzone 273 - 100
I
| 0 % =
7 3
| Art: Deckungsanteil: 0 %! 4
l 0% |_ 5
b 7 ! 6
. Ersatzmafnahmen -
' Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch dis i i
, E:'salzmaﬂnahmu nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG L Weltars Zoen In Anlage
erfllit. T 5 PR
U Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW:nneG verschariten Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerta der EnEV sind eingehalten, Bl i
—_— p— t D_ie Energieeinsparverordnung I3sst fiir dic Berechnung des Energiebedarfs in
gfi;:;?:;eféie:ezfa;“'@*"eh «Whimza) ' vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu, |
g die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. insbesondere
O Die in Verbindung mit § B EEWA4rmeG um % ! wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle keine
verschirilen Anforderungswerte der EnEV sind eingehillen. ' Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesanen
| Varschariter Anfordenungswe:t Bsdgrfswcrlﬂe sind spezilische Werte nach der EnEV pro Quadratmater
Primérenergiebedarf: KWni(m-a) beheizte/gekihita Nettogrundflache.
:siehe FuBnote 1 aul Seite 1 des Energieausweises Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Encrgicausweises 3freiwiliige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Madernisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 Enev/ Snur Hilfsenergiebedarf ®nur bei Neubau

?nur bei Neubau im Fall der Anwenduny von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngeb&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom* 18.11.2013

Registriernummer? BY-2014-000147545 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Endenergieverbrauch

| [J wamwasser enthalten

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

D Zusalzheizung D Warmwasser D Liftung D eingebaute Beleuchlung D Kihlung |:| Sonstiges

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

‘ Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil S : Energieverbrauch
Energletrager * energie- Wamme Warmwasser Anle[ld(\l;\!ﬂ]zung 'g'&?:; Strom
R Big faktor [<Wh| [kwh] [kWh)
i
! - R
i
] Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes KWh/(m?-a)
Geb&dudenutzung Erldauterungen zum Verfahren
p ) . g Vergleicnswerta Das Verfahren zur Emittiung van Enargieverbrauchskenn-
] Ge"a‘ﬁdﬁ“’"ag"”"’ F'““:"?I"‘ ebiied werten ist durch die Energlesparverardnung vorgegeben
Lizing el iz un Strom Die Werta sind spezifische Werte pro Quadratmeter

behaizte/gekiihite Nettogrundfliche. Der tatséchliche

Energieverbrauch eines Gab3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerlen ah.

'siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsiehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Cnergleausweises dyeriffentlicht unter
www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fUr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium
fir Wirtschaft und Technologie 4gegebanfalls auch Leerstandszuschlage in kWh
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

E fehl Registriernummer? BY-2014-000147545 4
mp € ungen des AUSSte"ers (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ._")

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energiceffizienz sind 4] méglich cl

nicht méglich o
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen i
empfohlen (freiwillige Angaben)

i 2 geschitzte

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in e " E_alsi geschitzte | Kosten pro
. N ~ i usammenhang inzel- eingesparte . |
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gioerer ~ | man. | Amorisa- | SRACORETe

Modernisiarung | nahme ezl stunde
Endenergie
1 AuRenwand gg. Auftenluft | Zusétzliches Dammen der Aullenwande a v 1o 0,00

D | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
; Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhltlich bei/unter:

Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

'siche Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “siehe Fulinote 2 auf Scite 1 des Energiaausweises
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Rei Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genufzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebiudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu
behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch dia Angabe "Gebaudeteil" deutlich gamacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genulzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2 (Angaben zum
EEWarrneG) dazu weitere Angaben,

Der Energiebedarf wird hier durch den.Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchlung, Liftung und Kiihlung dargestallt. Diase Angaben werden
rachnerisch ermittalt. Die angegebenen Warte werden auf der Grundlage
der Bauuntertagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kiimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte lnnentemperalur und innere
Wiérmegewinne) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitél des
Geb4udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Welterlage
beurteilen. Insbesondere waegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedart bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er berlicksichligt neben der Endenergie auch die so genannte "Varkelle"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzlen Energietréger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hche Energleeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schanende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fiir das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweiscs galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisicrung des Gebdudes, dic nach dem
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchge(Thrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung hinsichllich der
energetischen Qualitat des Geb&udes. Zusétzlich konnen die mil dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebédudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebecarf betrdgt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswerlt modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmelbertragenden Umfassungsflachen (Auftienwinde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sammerlichen Warmeschutz
{Schuiz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.,

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energicausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Tsiehe Funote 1 auf Scite 1 des Energicauswaises

www.ohne-makler.net/expose/440732
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Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, aingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiahlung an. Er wird unter Standardklima una
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebiudes und sciner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude unter
Annahme von slandardisierlen Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwassarbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Baleuchtung sichergestellt werden
knnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWd&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mossen Neubauten in bestimmiem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingeselzten arneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Fald "Ersatzmafnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anfarderungen des EFWarmeG feilweise oder
vollstédndig durch Mainahmen zur Einsparung von Encrgie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmalinahme
und dar Einhaltung der fir das Gebdude gellenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wirme und Strom wercen
flir das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen van Heizkasten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdalen des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegl. Die so ermittelien Werle sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfliche nach der EnEV.
Der erfasste Energiaverbrauch fiir dle Heizung wird anhand der
konkreten értlichen Wettardaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Miltelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergicverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kieiner Werl signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinflig zu erwartenden Verbrauch ist jedach nicht
maglich. Der tatsédchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich d@ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall I&ngerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rachnarisch bestimmt und in dia Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerle ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Geb3ude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vargleichswart signalisieran
eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebaudebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerls.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Wérme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umr ren Ittelt
die die Vorketla der jeweils eingesatzten Energietrdger beriicksichtigen.
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