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Exposé

Wohnung in Ehningen

Neue Heizung, neue Bader, neue Leitungen, zwei Balkone
in bester Lage von Ehningen

Objekt-Nr. OM-440721
Wohnung

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Marc Gyorfi

Frobelweg 7
71139 Ehningen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Zimmer 3,50 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 106,00 m?2 Garagen 1
Energietrager Strom Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von Ehningen bieten wir eine grof3ztigige 3,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung
zum Verkauf an, die in den letzten Monaten eine umfassende Verwandlung erfahren hat. Auf
rund 106 m2 Wohnflache wurde hier konsequent auf moderne Technik und langlebige
Materialien gesetzt. Besonders attraktiv fiir Pendler oder Berufstatige in der Region: Der
Bahnhof Ehningen ist unweit gelegen und in nur ca. 5 Minuten zu Fuf erreichbar, was eine
perfekte Anbindung Richtung Boéblingen, Stuttgart oder Herrenberg garantiert.

Der Fokus der Sanierung lag auf Nachhaltigkeit und modernem Wohnkomfort. Das gesamte
Objekt wird nun tber eine hocheffiziente neue Warmepumpe beheizt, wobei die Warme tiber
eine frisch verlegte Fuf3bodenheizung angenehm in alle Riume abgegeben wird. Energetisch
ist das Gebdude gut aufgestellt: Die Fassade wurde bereits im Jahr 2009 teilweise mit einer
Warmedammung versehen und hat nun aktuell einen frischen, einladenden Anstrich erhalten.
Auch das Treppenhaus wurde neu gestrichen. Die Fenster aus den 90er Jahren befinden sich
in einem technisch einwandfreien Zustand und fligen sich gut in das sanierte Gesamtbild ein.

Im Inneren der Wohnung wurde die Elektrik komplett erneuert, ebenso wie samtliche Zu- und
Abwasserleitungen. Viel Wert wurde auf die Ausstattung der Wohnraume gelegt: Es erwarten
Sie ein komplett neu gestaltetes Badezimmer und durchgangig verlegte Design-Vinylboden, die
modern aussehen und zugleich Auferst pflegeleicht sind. Eine Einbaukitiche ist bereits
vorhanden und sofort einsatzbereit. Ein echtes Highlight dieser Wohnung ist das
Sondernutzungsrecht am Garten: Neben den zwei Balkonen steht Ihnen somit eine private
Grunflache zur Verfigung - Ihre eigene kleine Oase direkt am Haus.

Da die Handwerker gerade erst ihre Arbeiten abgeschlossen haben, steht die abschliefende
Endreinigung der Raume noch aus. Aus diesem Grund haben wir zum jetzigen Zeitpunkt
bewusst auf Innenaufnahmen verzichtet. Wir moéchten Ihnen stattdessen die Gelegenheit
geben, sich bei einem persodnlichen Termin vor Ort ein ehrliches Bild vom hohen
Sanierungsstandard und der Raumwirkung zu machen. So kénnen Sie die Qualitat der
Ausfihrung direkt begutachten, noch bevor die Wohnung offiziell ,bezugsfertig geputzt”
prasentiert wird.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Ausstattung

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Lagebeschreibung: Perfekte Infrastruktur im Herzen des Landkreises Boblingen

Ehningen bietet die seltene Kombination aus schwabischer Gemiutlichkeit und einer
erstklassigen, internationalen Wirtschaftsdynamik. Die Wohnung besticht durch ihre zentrale
Lage, die Ihnen ein Héchstmaf3 an Flexibilitat im Alltag garantiert.

Mobilitat ohne Kompromisse:

Bahnhof Ehningen: Den Bahnhof erreichen Sie bequem in nur ca. 5 Gehminuten. Die S-Bahn-
Linie S1 bringt Sie auf direktem Weg nach Boéblingen, Sindelfingen oder in die Stuttgarter
Innenstadt.

Autobahnanschluss: Die Auffahrt zur A81 liegt quasi vor der Haustir — in nur 2 bis 3 Minuten
sind Sie auf der Autobahn.

Stadtzentrum: Das Ortszentrum mit Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten ist
ebenfalls in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Wirtschaftsstandort mit Weltruf:

www.ohne-makler.net/expose/440721 Seite 2/6



Ehningen ist als bedeutender Technologiestandort bekannt. Besonders hervorzuheben ist die
unmittelbare Nahe zum Headquarter von IBM Europe sowie zum IBM Quantum Computing
Center. Das Areal erreichen Sie ganz entspannt in etwa 10 Minuten mit dem Fahrrad. Dies
macht die Wohnung auch fiir die Vermietung an Fachkrafte aus dem IT-Sektor duflerst
attraktiv.

Natur und Freizeit:
Trotz der hervorragenden Anbindung kommt die Erholung nicht zu kurz. Ehningen ist

umgeben von herrlicher Natur und dem Naturpark Schénbuch, der direkt vor der Haustiir zu
ausgiebigen Spaziergingen oder Radtouren einladt.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 17.03.2036 Registriernummer: BW-2026-006283230 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Frobelweg 7
71139 Ehningen
Gebaudeteil 2 Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1971
Baujahr Warmeerzeuger > * 2026
Anzahl der Wohnungen 6
Gebéaudenutzflache (Ay) 614,7 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser P Strom-Mix
Erneuerbare Energien 2 Art:  Umweltwarme Verwendung: Luft-Wasser-Warmepumpe
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentlimer [J Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

P N Planungsbiiro fiir energetische

Gebéudesanierung

/
sued GmbH & Co. KG / (/ =
Brunnenstr. 9 é'k M Z‘V)j

Energieportal 71088 Holzgerlingen
Al Tel. (49) 703141083-0
. BOb'll"lgEn www.energieportal-boeblingen.de Ausstellungsdatum 18.03.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o os 0N
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006283230 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 25,5 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
45,6 kWh/(m?-a)
A A\ Bl e | o | e [EE —
0 75 100 125 150 175 200 >250
82,0 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedart [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 82,0 kWh/(m?-a) Anforderungswert 99,3 kWh/(m?a) [J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert 0,81  W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 45,6 kWh/(m?-a)
q q .4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien ® jX[ fur Heizung  [J fur Warmwasser
jX[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméaR § 71 Absatz 1 in A+ I A | B | c I D | E | B I [
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
jX[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptlonen3
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG oS 3 o & [ [
], Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) ‘«?“ §6§° ..-,?J:s? §_.§’ gﬁ,@b ;s.‘g?'
jX[ Warmepumpe (§ 71c) & 2 £ q§§’§‘ oy G‘Q‘é‘g’ gé‘f-"
[J' Stromdirektheizung (§ 71d) ,\5?&2“ Q«‘:‘ && 3",}_‘,? ‘g)&? é.;é”cg-'
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) _5?’ F & & Qé“" @?@ &
[ Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q"}‘ .(.fﬁ é‘ o ég_’ é:?gg‘
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) ég S-S > é-:‘
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) gé‘ X9 ‘3@‘9
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) .{g"a &

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe?® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
. kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Ruickschllsse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8  Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf
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E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006283230

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
. Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
von bis faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
q =3
Vergleichswerte Endenergie
AEJA| B |c| o | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
e F & rg‘c? ~ é‘:“"b S E?{" Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
rﬁ‘? q? é‘? §-g) §§ Qé*.é‘" Q@j\;—f‘ wird.
& \Z\‘:“ ‘b‘? QE_‘T a§ §<§’ g}'és {;}‘ Q‘,? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
‘;\.§ g‘ (f_f \2?’ 6& Q.:I};g g Gc? g; ch beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q"‘}Q‘ éj 3 é'? §’§ q‘}@g dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
= & \Z*Q.—? Q%—““ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
-§‘§ .@Q‘ Q:;?‘ Q‘} qgg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
= £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006283230 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ maoglich [J nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Energetische Flachdachsanierung mit OJ ]X[
Dammung aus 16cm PUR WLG 023
(BAFA Forderfahig mit 20 %)
2 Fenster Sanierung der Lichtkuppel mit Uw-Wert = O ]X[
1,5 W/m2K (BAFA Forderfahig mit 20 %)
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

SUED GmbH & Co. KG, Energieportal Boblingen

Genauere Angaben zu den Empfehlungen )
Brunnenstr. 9, 71088 Holzgerlingen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MalRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berUcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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