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Exposé

Maisonette in Gartringen

Moblierte 4,5-Zi.-Dachmaisonette mit Galerie, groBem
Balkon, TG & E-Ladestation

Baujahr 2008
Etagen 2

Zimmer 4,50
Wohnflache 118,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 130 €
Heizkosten 150 €

Summe Nebenkosten 280 €

www.ohne-makler.net/expose/440704

Objekt-Nr. OM-440704
Maisonette

Vermietung: 2.150 € + NK

71116 Gartringen
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Mietsicherheit 6.450 €
Ubernahme sofort

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen und wohlftihlen: Diese hochwertige und moblierte 4,5-Zimmer-Dachmaisonette-
Wohnung in Gartringen bietet ein besonderes Wohngefiihl tiber zwei Ebenen und verbindet
stilvolles Wohnen mit Komfort, Helligkeit und einem durchdachten Grundriss.

Bereits beim Betreten tiberzeugt die Wohnung durch ihre offene, helle und freundliche
Atmosphéire. Grofie Fensterflichen, die Maisonette-Bauweise und die gelungene
Raumaufteilung schaffen ein Wohnambiente, das sich deutlich von klassischen Wohnungen
abhebt.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum Balkon. Hier entsteht ein einladender Lebensmittelpunkt zum Wohnen,
Entspannen und Zusammensein. Die vorhandene Méblierung macht die Wohnung sofort
bezugsfertig und besonders attraktiv fir Mieter, die ohne grofen Einrichtungsaufwand
einziehen mochten.

Mehrere gut geschnittene Zimmer bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten — ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoflice. Damit eignet sich die Wohnung
ideal fiir Paare, kleine Familien, Berufspendler, Projektmitarbeiter oder Mieter mit Platzbedarf.

Ein besonderes Highlight ist die obere Ebene mit Galerie-/Studiocharakter, die der Wohnung
ihren unverwechselbaren Charme verleiht. Dieser Bereich eignet sich ideal als Arbeitsbereich,
Ruckzugsort, Leseecke oder zusatzlicher Wohnraum.

Die Kombination aus Moéblierung, Grof3ztigigkeit, hochwertiger Ausstattung und besonderem
Grundriss macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Mietmarkt.

Diese Wohnung ist ideal far alle, die nicht einfach nur Wohnflache, sondern ein bezugsfertiges
Zuhause mit Stil, Charakter und Qualitat suchen.

Ausstattung

Die Wohnung tuiberzeugt durch eine hochwertige, gepflegte und moéblierte Ausstattung mit
vielen Details, die den Wohnkomfort im Alltag deutlich erhéhen.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Einbauktiche, die nicht nur optisch tiberzeugt,
sondern auch funktional sehr gut ausgestattet ist. Sie verfigt tiber Ktichengerate von Neff und
eine elegante schwarze Arbeitsflache, die der Kiiche einen modernen und exklusiven
Charakter verleiht.

Direkt angrenzend befindet sich eine separate kleine Speisekammer mit eingebauten Regalen,
die zusétzlichen Stauraum bietet und die Ktiche im Alltag ideal erganzt.

Auch die tbrige Wohnung punktet durch ihre hochwertige Gestaltung: Das stilvolle
Fischgratparkett verleiht den Wohnrdumen eine besonders elegante und wohnliche
Atmosphare und unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck der Immobilie.

Die Maisonette-Bauweise tiber zwei Ebenen schafft zusatzlich ein offenes, grof3ztigiges
Wohngefiihl. Die vorhandene Méblierung erméglicht einen unkomplizierten und sofortigen
Einzug.

Weitere praktische Ausstattungsmerkmale:

Balkon

Galerie-/Studiocharakter

eigener Kellerraum

eigener Stellplatz fiir Waschmaschine und Trockner im gemeinschaftlichen Wasch- und
Trockenraum

separater Fahrrad-Abstellplatz
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Ausstattungs-Highlights im Uberblick:

- stilvoll eingerichtet

- 4,5 Zimmer

- Dachmaisonette

- hochwertige Kiiche

- Neff-Einbaugerate

- separate Speisekammer mit Einbauregalen
- Fischgratparkett

- Balkon

- eigener Kellerraum mit Regalen

- eigener Waschmaschinen- und Trocknerstellplatz
- Tiefgaragenstellplatz mit E-Ladestation

- separater Fahrrad-Abstellplatz in TG

Die Wohnung bietet insgesamt eine sehr gelungene Kombination aus Wohnqualitat, Design,
Funktionalitat und sofortiger Nutzbarkeit.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Mieter, die ein hochwertiges, stilvoll eingerichtetes und
sofort bezugsfertiges Zuhause mit besonderem Wohncharakter suchen. Durch die gelungene
Kombination aus grof3ztigigem Grundriss, Maisonette-Charakter, hochwertiger Ausstattung
und geschmackvoller Méblierung hebt sich diese Immobilie deutlich von klassischen
Mietwohnungen ab.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der schone Ausblick, der das Wohngefiihl weiter aufwertet und
den besonderen Charakter der Dachmaisonette unterstreicht.

Die Wohnung wird hochwertig und stilvoll mébliert vermietet und eignet sich damit ideal fir
Interessenten, die ohne zusatzlichen Einrichtungsaufwand einziehen méchten. Gleichzeitig
bietet die Vermietung auch ein gewisses Maf3 an Flexibilitat: Teile der Moblierung kénnen bei
Bedarf im Keller eingelagert werden, sofern nicht samtliche Mdébelstiicke benétigt werden.

Besonders attraktiv ist die Wohnung ftir Paare, kleine Familien, Berufspendler,
Projektmitarbeiter, Flihrungskrafte, Homeoffice-Nutzer sowie Expats, die Wert auf ein
gepflegtes, hochwertiges und sofort nutzbares Wohnumfeld legen.

Zusatzlichen Mehrwert bieten der eigene Tiefgaragenstellplatz mit E-Ladestation, der eigene
Kellerraum mit Regalen, der separate Fahrrad-Abstellplatz sowie der eigene Stellplatz fir
Waschmaschine und Trockner im Keller.

Die Heizungsanlage wird noch in diesem Jahr von Gas auf eine moderne Warmepumpe
umgestellt — ein zusatzlicher Pluspunkt im Hinblick auf die zuktinftige Energieeffizienz.

Die Wohnung vereint damit Wohnqualitat, Alltagstauglichkeit, Flexibilitdt und hochwertige
Ausstattungsdetails auf besonders attraktive Weise.

Bei Interesse freuen wir uns tiber eine aussagekraftige Anfrage mit kurzen Informationen zur
Person bzw. zum geplanten Mietverhaltnis.
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Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Gartringen, einer gefragten Gemeinde

im Landkreis Boblingen mit hoher Lebensqualitit und sehr guter Anbindung an die
Wirtschaftsregion Boblingen / Sindelfingen / Stuttgart / Herrenberg.

Gartringen verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer sehr guten Infrastruktur und
kurzen Wegen im Alltag. Einkaufsmoglichkeiten, Bickereien, Arzte, Apotheken, Restaurants
sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Auch
Kindergarten, Schulen und familienfreundliche Angebote befinden sich im Ort oder in
unmittelbarer Umgebung.

Besonders attraktiv ist die Lage fiir Berufspendler und Menschen, die eine mdéblierte, sofort
nutzbare Wohnung in gut angebundener Lage suchen. Durch die gute Verkehrsanbindung
sowie den Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr sind wichtige Arbeitgeberstandorte in der
Region schnell erreichbar.

Auch der Freizeitwert ist hoch: Spazier-, Lauf- und Erholungsméglichkeiten befinden sich in
der ndheren Umgebung und sorgen fir eine angenehme Verbindung aus Wohnen, Natur und
Alltagstauglichkeit.

Die Lage eignet sich damit ideal fuir:

- Paare

- kleine Familien

- Pendler

- Projektmitarbeiter

- Homeoffice-Nutzer

- Expats

Insgesamt bietet die Wohnung eine sehr gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 90,49 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Essbereich
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Galerie

Bt

Ausblick
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Galerie
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Galerie

Gaste-WC

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Gaste-/Kinderzimmer
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Galerie

Gaste-/Kinderzimmer

Galerie
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Galerie

Galerie
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Galerie

Studio/Btiro
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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