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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Provisionfrei: Familientraum mit Wassernahe, GEG
konforme Heizungsanlage !

-

P

Erdgeschosswohnung

Verkauf: 518.000 €
Ansprechpartner:

Tomi Rados

Koénigseestr.

12527 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1910 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 117,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 464 € Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440678/
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Objektbeschreibung

Diese grofizligige 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung in der begehrten Koénigseestraf3e in Berlin-
Grinau vereint klassischen Altbaucharme mit modernem Wohnkomfort. Auf ca. 117 m?
Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit hellen, gut geschnittenen Raumen
und zwei stilvoll ausgestatteten Badern.

Das Gebaude aus ca. Baujahr 1910 wurde energetisch saniert und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben ist die neue, hocheffiziente LuftwArmepumpe
(Installation 2026), die fiir nachhaltiges und zukunftssicheres Wohnen steht. Die Giebelwande
wurden bereits vor einigen Jahren warmegedammt.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre ruhige Lage im Erdgeschoss sowie durch die gelungene
Kombination aus moderner Ausstattung und wohnlicher Atmosphéare — ideal fiir Familien oder
anspruchsvolle Eigennutzer.

Einziehen und wohlftihlen — hier passt einfach alles.

Hinweis ! Die Fotos sind mit einer Beispielmoébilierung ausgestattet worden, die Wohnung wird
leer verkauft.

Ausstattung
- ca. 117m2 Wohnflache

- 4 gut geschnittene Zimmer

- Erdgeschosswohnung

- Echtholzparkett in allen Wohnraumen
- gepflegtes Wohnhaus

- helle R&ume durch grof3e Fenster

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Kontaktieren Sie uns gerne bei Riickfragen oder wunsch eines Besichtigungstermins, Sie
erreichen mich per Mail oder telefonisch unter der +49 172 159 74 28.

Vielen Dank.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Kénigseestrafse im beliebten Berliner Ortsteil Griinau, einer
der gefragtesten Wohnlagen im Stidosten der Hauptstadt. Die Umgebung zeichnet sich durch
ihre ruhige, griine und wassernahe Lage aus und bietet eine ideale Kombination aus Erholung
und urbaner Anbindung.

Nur wenige Minuten entfernt laden die Dahme, zahlreiche Grunflachen sowie der Berliner
Stadtforst zu ausgedehnten Spaziergiangen, sportlichen Aktivititen und Freizeit am Wasser
ein. Die Lage ist besonders bei Familien und Ruhesuchenden duflerst beliebt.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Schulen und Kitas befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr ist optimal — tiber die nahegelegenen S-Bahn-Stationen Grunau und Eichwalde
sowie diverse Bus- und Tramlinien erreichen Sie die Berliner Innenstadt schnell und bequem.
Auch die Anbindung an den Flughafen BER ist in kurzer Zeit gegeben.
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Zahlreiche Restaurants, Cafés und Freizeitangebote entlang der Dahme sowie im nidheren
Umfeld runden die hohe Wohnqualitat dieser Lage ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 102,72 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnkitiche
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Galerie

Masterbedroom

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Gaste-WC
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Galerie

Terasse
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Wohnkiche

Zimmer 3

Badezimmer

Zimmer 1

Grundriss
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