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Exposé

Wohnung in Kaiserslautern

Modern renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon &
Stellplatz in Kaiserslautern-Betzenberg

Objekt-Nr. OM-440654
Wohnung

Verkauf: 196.000 €

67663 Kaiserslautern
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 83,00 m?2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 355 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/440654 Seite 1/8



Objektbeschreibung

Diese hochwertig renovierte 3-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch eine gelungene Kombination
aus modernem Wohnkomfort, durchdachtem Grundriss und einer attraktiven Lage in
Kaiserslautern-Betzenberg.

Auf ca. 83 m? Wohnflache erwartet Sie ein helles und grofziigiges Wohnambiente. Der zentrale
Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum
Balkon, der zusatzlichen Freiraum schafft und zum Verweilen einladt. Grofie Fensterflachen
sorgen fir eine angenehme Lichtdurchflutung und unterstreichen das offene Raumgeftihl.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und prasentiert sich in einem modernen,
zeitgemafien Zustand. Hochwertige Bodenbelige, frisch gestaltete Wandflachen sowie ein
stilvoll modernisiertes Badezimmer schaffen eine Wohnatmosphare, die sowohl Eigennutzer
als auch Kapitalanleger anspricht.

Das innenliegende Badezimmer wurde funktional und optisch aufgewertet und verfagt tiber
eine Badewanne mit integrierter Duschméglichkeit. Die Ktiche bietet ausreichend Platz zur
individuellen Gestaltung und Umsetzung eigener Wohnideen.

Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice
nutzen und bieten somit vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten.

Ein eigener Stellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab und sorgt fiir zusatzlichen Komfort
im Alltag.

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage und eignet sich ideal fiir
Eigennutzer, die modernes Wohnen mit guter Anbindung verbinden méchten, ebenso wie far
Kapitalanleger mit Blick auf eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Zur optimalen Darstellung der Raumwirkung wurden die Bilder teilweise virtuell mobliert
(Home Staging).

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Jahr 2025 umfassend renoviert und prasentiert sich in einem
zeitgemafen, modernen Zustand. Bei der Gestaltung wurde besonderer Wert auf eine helle,
freundliche Wohnatmosphare sowie eine klare und hochwertige Optik gelegt.

In allen Wohnraumen wurde ein moderner Laminatboden in Holzoptik verlegt, der den
Raumen eine warme und zugleich elegante Ausstrahlung verleiht. Die Wande sind glatt
verputzt und in neutralen Wei3ténen gehalten, wodurch ein sofort einziehbares und zeitloses
Wohnkonzept entsteht.

Der grofizligige Wohn- und Essbereich tiberzeugt durch seine Offenheit und den direkten
Zugang zum Balkon. Grofie Fensterflichen sorgen fiir eine angenehme Lichtdurchflutung und
unterstreichen das moderne Raumgeftihl.

Das Badezimmer wurde funktional und optisch aufgewertet und verfiigt tiber eine Badewanne
mit Duschmoéglichkeit, moderne Sanitarobjekte sowie ein stimmiges Fliesenkonzept. Eine
integrierte Beltiftung sorgt fir ein angenehmes Raumklima.

Die Kiiche bietet ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung und lasst sich flexibel nach
eigenen Vorstellungen einrichten.

Ein besonderes Highlight stellt die effiziente Fernwarmeversorgung dar. Die Heizungsanlage
wurde 2024 erneuert, wodurch eine zeitgemafie und zukunftssichere Energieversorgung
gewahrleistet ist. Die Wohnung erreicht eine Energieeffizienzklasse B und bietet damit einen
klaren Vorteil in Bezug auf laufende Energiekosten.

Ein eigener Kfz-Stellplatz direkt am Gebaude sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.
Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit funktionierender

Hausverwaltung und bietet somit sowohl fir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger eine
solide und nachhaltige Grundlage.
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Zur besseren Visualisierung wurden einzelne Raume virtuell mébliert (Home Staging), um das
Potenzial der Wohnung optimal darzustellen.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Lage
Die Wohnung befindet sich in begehrter Wohnlage von Kaiserslautern im Stadtteil Betzenberg

— einer etablierten und gefragten Umgebung mit hervorragender Infrastruktur und sehr guter
Anbindung.

Der Betzenberg zdhlt zu den bekanntesten Wohnlagen der Stadt und bietet eine gelungene
Kombination aus urbanem Leben und ruhigem Wohnumfeld. Einkaufsmoglichkeiten ftir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten sind in kurzer Zeit
erreichbar und gewéhrleisten eine hohe Lebensqualitit im Alltag.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Rheinland-Pfilzische Technische Universitit
Kaiserslautern-Landau (RPTU), die sowohl fiir Studierende als auch fur Mitarbeiter eine hohe
Attraktivitat der Lage schafft. Dadurch ergibt sich auch fur Kapitalanleger ein nachhaltiges
Vermietungspotenzial.

Die Innenstadt von Kaiserslautern ist nur wenige Minuten entfernt und bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomieangebote sowie kulturelle Einrichtungen. Auch der
Hauptbahnhof ist schnell erreichbar und erméglicht eine sehr gute Anbindung in die
umliegenden Stadte und Regionen.

Fur Pendler besonders attraktiv ist die gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen A6 und
A63, wodurch Ziele wie Saarbriicken, Mannheim oder Mainz bequem erreicht werden kénnen.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Spazier- und
Grunflachen sowie verschiedene Sport- und Freizeitangebote sorgen fiir einen hohen
Freizeitwert. Nicht zuletzt ist die Nahe zum Fritz-Walter-Stadion ein besonderes Highlight fur
Fufiballbegeisterte.

Die Lage tiberzeugt insgesamt durch ihre zentrale, zugleich aber angenehm ruhige
Ausrichtung und macht die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger
auferst attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/440654 Seite 3/8



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 58,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Balkon gestaged
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Schlafzimmer gestaged

Badezimmer gestaged
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Galerie

Kiiche gestaged

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Balkon

Bad
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Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/440654 Seite 8/8



	Exposé
	Wohnung in Kaiserslautern
	Modern renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Stellplatz in Kaiserslautern-Betzenberg
	Objekt-Nr. OM-440654
	Wohnung
	196.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

