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Exposé

Erdgeschosswohnung in Dietzenbach

‘N

Exklusive 3,5 Zimmer Wohnung

Objekt-Nr. OM-440636
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:

S. Wais

63128 Dietzenbach

Hessen

Deutschland
Baujahr 1983 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 30,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Fufsbodenheizung

Hausgeld mtl. 700 €
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Objektbeschreibung

Die exklusive und luxuriose Eigentumswohnung befindet sich in Dietzenbach-Steinberg in
hervorragender, zentraler Lage und bietet gleichzeitig eine ruhige sowie familienfreundliche
Umgebung mit guter Anbindung an Frankfurt und die gesamte Rhein-Main-Region.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Backer, Arzte, Friseur, Grundschule, Kitas, eine kooperative
Gesamtschule sowie ein Sportplatz befinden sich in direkter Umgebung und sind in wenigen
Minuten fuf3laufig erreichbar. Auch die S-Bahn-Anbindung ist in etwa 8 Gehminuten zu
erreichen — ideal fiir Familien mit kleinen Kindern.

Die Wohnung wurde 2019 umfassend saniert und tiberzeugt durch ein offenes, grof3ztigiges
Raumkonzept mit moderner Architektur und hochwertiger Ausstattung. Der exklusive Schnitt
zeigt sich besonders im ca. 75 m?2 grofien, offenen Kiichen- und Wohnbereich, der viel Platz
zum Kochen sowie zum Einladen von Freunden und Familie bietet. Die moderne Kiiche fugt
sich harmonisch in den Wohnraum ein. Ein Kamin sorgt zusatzlich fiir eine besonders
gemutliche Atmosphare an kalten Winterabenden. Bodentiefe Fenster zum Garten hin schaffen
eine helle, angenehme Wohnatmosphére und ein besonderes Wohlftihlambiente.

Der etwa 350 m? grofie Garten steht als Sondernutzungsrecht zur Verfigung und bietet
vielfaltige Moglichkeiten zur Entfaltung — sowohl fiir Kinder als auch fiir Erwachsene.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei sehr grofe Schlafzimmer, ein begehbares
Ankleidezimmer fir die Eltern sowie ein ca. 20 m? grof3es Badezimmer. Diese RAume befinden
sich, dem Split-Level-Prinzip folgend, im oberen Bereich der Wohnung.

Zur Immobilie gehoren aufierdem zwei Kellerraume sowie ein Tiefgaragenstellplatz.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 91,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
]
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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