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Exposé

Ausstellungsflache in Philippsburg

Hochwertige Biiro- & Gewerbeflache optional mit
zusatzlicher Lager-/Werkstattflache

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Strom
230 €
5.040 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440633/

Objekt-Nr. OM-440633
Ausstellungsfliache

Vermietung: 1.850 € + NK

76661 Philippsburg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Erstbezug
Erdgeschoss
153,00 m?
153,00 m?

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gewerbeflache mit vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten. Ideal fur Buro, Praxis, Studio oder
Einzelhandel. Sofort verfiigbar und flexibel gestaltbar.

Diese moderne und reprasentative Bliro- und Gewerbeflache bietet ideale Voraussetzungen fiir
Unternehmen, die Wert auf ein professionelles Arbeitsumfeld und flexible
Nutzungsmoglichkeiten legen.

Die grofizuigig geschnittenen Buiroraume tiberzeugen durch ihre helle Atmosphére, zahlreiche
Fensterflachen und eine hochwertige Ausstattung. Ein vorhandener Empfangsbereich
ermoglicht die strukturierte Organisation von Kunden- und Besucherempfang und
unterstreicht den professionellen Charakter der Flache.

Die Immobilie ist technisch auf einem modernen Stand: Neben einer leistungsfahigen
Internetanbindung verfiligt die Flache tber zahlreiche, gut positionierte Steckdosen inklusive
strukturierter LAN-Verkabelung — ideal fir einen sofortigen und reibungslosen Arbeitsbeginn.
Fur zusatzlichen Komfort sorgen eine integrierte Kiiche sowie getrennte Damen- und Herren-
WCs. Hochwertige Materialien wie pflegeleichte Fliesenbéden, moderne Vliestapeten,
Fuibodenheizung sowie aufienliegende Raffstores zur kontrollierten Beschattung runden das
Gesamtbild ab.

Ein besonderes Highlight ist die zusatzlich anmietbare Lager- bzw. Werkstatthalle, die
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten erdffnet. Sie ist nicht Bestandteil der Buiroflache, kann
jedoch bei Bedarf separat angemietet werden und eignet sich ideal fiir Unternehmen, die
Buiro-, Lager- und operative Flachen an einem Standort kombinieren mdéchten.

Das Grundstiick bietet mehrere, voneinander getrennte und abschliebare Zuginge zur
Mietflache und sorgt damit fiir Flexibilitat und Sicherheit. Erganzt wird dies durch eine Video-
Klingelanlage sowie vorhandene Uberwachungskameras.

Zwei Stellplatze gehoren zur Mietsache dazu und sind in der Kaltmiete enthalten. Weitere
Stellplatze kéonnen bei Bedarf zusatzlich angemietet werden. Optional stehen zudem
Lademoglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge zur Verfligung. Ein separater Mullplatz sowie
Fahrradstellplatze sind ebenfalls vorhanden.

Die gute Verkehrsanbindung gewéahrleistet eine schnelle Erreichbarkeit fir Mitarbeiter,
Kunden und Lieferverkehr und macht den Standort besonders attraktiv.

Ausstattung

- Grofztigige und helle Biiroflachen mit zahlreichen Fensterflachen
- Reprasentativer Empfangsbereich innerhalb der Einheit
- Hochwertige Ausstattung und moderne Raumgestaltung
- Leistungsfahige Internetanbindung

- Strukturierte LAN-Verkabelung in den Biuiroflachen

- Zahlreiche, optimal positionierte Steckdosen

- Fubodenheizung fiir angenehmes Raumklima

- Aulenliegende Raffstores zur individuellen Beschattung
- Pflegeleichte Fliesenboden

- Wande mit modernen Vliestapeten

- Integrierte Ktiche vorhanden

- Getrennte Damen- und Herren-WCs
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- Optionale Lager- bzw. Werkstatthalle

- Mehrere abschlieSbare Zugédnge zum Grundstiick und zur Mietflache
- Video-Klingelanlage

- Uberwachungskameras vorhanden

- Zwei Stellplatze in der Kaltmiete enthalten

- Weitere Stellplatze optional anmietbar

- Optional Lademoglichkeiten fur Elektrofahrzeuge

- Separater Mullplatz

- Fahrradstellplatze vorhanden

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Huttenheim der Stadt Philippsburg und tiberzeugt

durch ihre attraktive Lage in einer wirtschaftsstarken Region zwischen Karlsruhe und der
Metropolregion Rhein-Neckar.

Der Standort vereint eine ruhige, gewerbefreundliche Umgebung mit hervorragender
uberregionaler Anbindung. Die Stadte Karlsruhe, Speyer und Bruchsal sind in kurzer Zeit
erreichbar und bieten Zugang zu einem breiten wirtschaftlichen Netzwerk sowie zahlreichen
Geschaftsmoglichkeiten.

Durch die Nahe zu den wichtigen Verkehrsachsen der Region, insbesondere den Autobahnen
A5 und A6, ist eine optimale Erreichbarkeit flir Kunden, Mitarbeiter und Lieferverkehr
gewahrleistet. Dies macht den Standort besonders attraktiv fiir Unternehmen mit regionaler
und tiberregionaler Ausrichtung.

Huttenheim selbst bietet ein gewachsenes Umfeld mit gewerblicher Struktur und ausreichend
Freiraum far produktives Arbeiten. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu urbanen
Zentren, ohne auf eine ruhige und gut organisierte Arbeitsumgebung verzichten zu muiissen.

Die Kombination aus strategisch gtinstiger Lage, guter Infrastruktur und wirtschaftlicher
Dynamik macht diesen Standort zu einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Wahl fir Ihr
Unternehmen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 1,90 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 86,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

Buroflache
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Galerie

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/440633/ Seite 5/8



Galerie

Damen WC

Herren WC
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Galerie

Lan- und Steckdosen
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